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กฎกระทรวง 
ฉบับที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. ๒๕๒๒ 

------------ 
 
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๕ (๓) และมาตรา ๘ (๑) (๗) และ (๘) แหง 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการ 
เกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๓๑ มาตรา ๓๕  
มาตรา ๔๘ มาตรา ๔๙ และมาตรา ๕๐ ของรฐัธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทํา
ได 
โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยโดยคําแนะนํา
ของ 
คณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว ดังตอไปนี ้
  ขอ ๑ ในกฎกระทรวงนี ้
  "อาคารอยูอาศัย" หมายความวา อาคารซ่ึงโดยปกติบุคคลใชอยูอาศัยไดท้ังกลาง 
วันและกลางคืนไมวาจะเปนการอยูอาศัยอยางถาวรหรือชั่วคราว 
  "หองแถว" หมายความวา อาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแตสอง 
คูหาขึ้นไปมีผนังแบงอาคารเปนคูหาและประกอบดวยวัสดุไมทนไฟเปนสวนใหญ 
  "ตึกแถว" หมายความวา อาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหา 
ขึ้นไปมีผนังแบงอาคารเปนคูหาและประกอบดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ 
  "บานแถว" หมายความวา หองแถวหรือตึกแถวที่ใชเปนที่อยูอาศัย ซ่ึงมีท่ีวาง 
ดานหนาและดานหลังระหวางรั้วหรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารแตละคูหา และมีความสูงไมเกิน 
สามช้ัน 
  "บานแฝด" หมายความวา อาคารที่ใชเปนที่อยูอาศัยกอสรางติดตอกันสองบาน  
มีผนังแบงอาคารเปนบาน มีที่วางระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารดานหนา ดานหลัง  
และดานขางของแตละบาน และมีทางเขาออกของแตละบานแยกจากกันเปนสัดสวน 
  "อาคารพาณิชย" หมายความวา อาคารที่ใชเพื่อประโยชนในการพาณิชยกรรม  
หรือบริการธุรกิจหรืออุตสาหกรรมที่ใชเครื่องจักรที่มีกําลังการผลิตเทียบไดนอยกวา ๕ แรงมา  
และใหหมายความรวมถึงอาคารอื่นใดที่กอสรางหางจากถนนหรือทางสาธารณะไมเกิน ๒๐ เมตร  
ซึ่งอาจใชเปนอาคารเพื่อประโยชนในการพาณิชยกรรมได 
  "อาคารสาธารณะ" หมายความวา อาคารที่ใชเพื่อประโยชนในการชุมนุมคนได 
โดยทั่วไปเพื่อกิจกรรมทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการ  
หรือการพาณิชยกรรม เชน โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด  
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สนามกีฬากลางแจง สนามกีฬาในรม ตลาด หางสรรพสินคา ศูนยการคา สถานบริการ ทาอากาศ 
ยาน อุโมงค สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ทาจอดเรือ โปะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน ศาสน 
สถาน เปนตน 
  "อาคารพิเศษ" หมายความวา อาคารที่ตองการมาตรฐานความมั่นคงแข็งแรง  
และความปลอดภัยเปนพิเศษ เชน อาคารดังตอไปนี ้
  (ก) โรงมหรสพ อัฒจันทร หอประชุม หอสมุด หอศิลป พิพิธภัณฑสถาน หรอื 
ศาสนสถาน 
  (ข) อูเรือ คานเรือ หรือทาจอดเรือ สําหรับเรือขนาดใหญเกิน ๑๐๐ ตันกรอส 
  (ค) อาคารหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนสูงเกิน ๑๕ เมตร หรือสะพานหรืออาคารหรือโครง 
หลังคาชวงหน่ึงเกิน ๑๐ เมตร หรือมีลักษณะโครงสรางที่อาจกอใหเกิดภยันตรายตอสาธารณชน 
ได 
  (ง) อาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ วัสดุระเบิด หรือวัสดุกระจายแพรพิษ หรือรังสีตาม 
กฎหมายวาดวยการนั้น 
  "อาคารอยูอาศัยรวม" หมายความวา อาคารหรือสวนใดสวนหนึ่งของอาคารที่ใช 
เปนที่อยูอาศัยสําหรับหลายครอบครัว โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันสําหรับแตละครอบครัว 
  "อาคารขนาดใหญ" หมายความวา อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้น 
ใดในหลังเดียวกันเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร หรืออาคารท่ีมีความสูงต้ังแต ๑๕.๐๐ เมตรขึ้นไป  
และมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แตไมเกิน  
๒,๐๐๐ ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา  
สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
  "สํานักงาน" หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปน 
สํานักงานหรือท่ีทําการ 
  "คลังสินคา" หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที ่
สําหรับเก็บสินคาหรือส่ิงของเพื่อประโยชนทางการคาหรืออุตสาหกรรม 
  "โรงงาน" หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนโรงงาน 
ตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 
  "โรงมหรสพ" หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปน 
สถานที่สําหรับฉายภาพยนตร แสดงละคร แสดงดนตร ีหรือแสดงมหรสพอ่ืนใด และมีวัตถ ุ
ประสงคเพื่อเปดใหสาธารณชนเขาชมการแสดงนั้น โดยจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม 
  "โรงแรม" หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนโรงแรม 
ตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
  "ภัตตาคาร" หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที ่
ขายอาคารหรือเครื่องดื่ม โดยมีพื้นที่สําหรับตั้งโตะอาหารไวบริการภายในอาคารหรือภายนอก 
อาคาร 
  "วัสดุถาวร" หมายความวา วัสดุซ่ึงตามปกติไมแปลงสภาพไดงายโดยนํ้า ไฟ  



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๓ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

หรือดินฟาอากาศ 
  "วัสดุทนไฟ" หมายความวา วัสดุกอสรางท่ีไมเปนเช้ือเพลิง 
  "พื้น" หมายความวา พ้ืนท่ีของอาคารท่ีบุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยไดภายใน 
ขอบเขตของคานหรือตงที่รับพื้น หรือภายในพื้นนั้น หรือภายในขอบเขตของผนังอาคารรวมทั้ง 
เฉลียงหรือระเบียบดวย 
  "ฝา" หมายความวา สวนกอสรางในดานตั้งซึ่งกั้นแบงพื้นภายในอาคารใหเปน 
หอง ๆ  
  "ผนัง" หมายความวา สวนกอสรางในดานตั้งซึ่งกั้นดานนอกหรือระหวางหนวย 
ของอาคารใหเปนหลังหรือเปนหนวยแยกจากกัน 
  "ผนังกันไฟ" หมายความวา ผนังทึบที่กอดวยอิฐธรรมดาหนาไมนอยกวา ๑๘  
เซนติเมตรและไมมีชองท่ีใหไฟหรือควันผานได หรือจะเปนผนังทึบท่ีทําดวยวัสดุทนไฟอยางอ่ืนท่ี 
มีคุณสมบัติในการปองกันไฟไดดีไมนอยกวาผนังที่กอดวยอิฐธรรมดา หนา ๑๘ เซนติเมตร ถา 
เปนผนังคอนกรีตเสริมเหล็กตองหนาไมนอยกวา ๑๒ เซนติเมตร 
  "อิฐธรรมดา" หมายความวา ดินท่ีทําข้ึนเปนแทงและไดเผาใหสุก 
  "หลังคา" หมายความวา สิ่งปกคลุมสวนบนของอาคารสําหรับปองกันแดดและ 
ฝน รวมท้ังโครงสรางหรือส่ิงใดซ่ึงประกอบข้ึนเพ่ือยึดเหน่ียวส่ิงปกคลุมน้ีใหม่ันคงแข็งแรง 
  "ดาดฟา" หมายความวา พ้ืนสวนบนสุดของอาคารท่ีไมมีหลังคาปกคลุม และ 
บุคคลสามารถข้ึนไปใชสอยได 
  "ชวงบันได" หมายความวา ระยะต้ังบันไดซ่ึงมีข้ันตอเน่ืองกันโดยตลอด 
  "ลูกต้ัง" หมายความวา ระยะตั้งของขั้นบันได 
  "ลูกนอน" หมายความวา ระยะราบของขั้นบันได 
  "ความกวางสุทธิ" หมายความวา ความกวางท่ีวัดจากจุดหน่ึงไปยังอีกจุดหน่ึง 
โดยปราศจากสิ่งใด ๆ กีดขวาง 
  "ที่วาง" หมายความวา พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุม ซ่ึงพ้ืนท่ี 
ดังกลาวอาจจะจัดใหเปนบอน้ํา สระวายน้ํา บอพักน้ําเสีย ท่ีพักมูลฝอย ที่พักรวมมูลฝอย หรือท่ี 
จอดรถ ที่อยูภายนอกอาคารก็ได และใหหมายความรวมถึงพ้ืนท่ีของส่ิงกอสราง หรืออาคารที่สูง 
จากระดับพื้นดินไมเกิน ๑.๒๐ เมตร และไมมีหลังคาหรือส่ิงกอสรางปกคลุมเหนือระดับน้ัน 
  "ถนนสาธารณะ" หมายความวา ถนนที่เปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือ 
ใชเปนทางสัญจรได ท้ังน้ี ไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม 
 
            หมวด ๑ 
     ลักษณะของอาคาร 
        ------------- 
 
  ขอ ๒ หองแถวหรือตึกแถวแตละคูหา ตองมีความกวางโดยวัดระยะต้ังฉากจาก 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๔ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

แนวศูนยกลางของเสาดานหนึ่งไปยังแนวศูนยกลางของเสาอีกดานหนึ่งไมนอยกวา ๔ เมตร มี 
ความลึกของอาคารโดยวัดระยะตั้งฉากกับแนวผนังดานหนาชั้นลางไมนอยกวา ๔ เมตร และไม 
เกิน ๒๔ เมตร มีพ้ืนท่ีช้ันลางแตละคูหาไมนอยกวา ๓๐ ตารางเมตร และตองมีประตูใหคนเขา 
ออกไดทั้งดานหนาและดานหลัง 
  ในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน ๑๖ เมตร ตองจัดใหมีที่วางอันปราศจากสิ่งปก 
คลุมขึ้นบริเวณหนึ่งที่ระยะระหวาง ๑๒ เมตร ถึง ๑๖ เมตร โดยใหมีเน้ือท่ีไมนอยกวา ๑๐ ใน  
๑๐๐ ของพื้นที่ชั้นลางของอาคารนั้น 
  หองแถวหรือตึกแถวที่สรางอยูริมถนนสาธารณะตองใหระดับพื้นชั้นลางของหอง 
แถวหรือตึกแถวมีความสูง ๑๐ เซนติเมตรจากระดับทางเทาหนาอาคาร หรือมีความสูง ๒๕  
เซนติเมตร จากระดับกึ่งกลางถนนสาธารณะหนาอาคาร แลวแตกรณี 
  ขอ ๓ บานแถวแตละคูหาตองมีความกวางโดยวัดระยะตั้งฉากจากแนวศูนย 
กลางของเสาดานหน่ึงไปยังแนวศูนยกลางของเสาอีกดานหน่ึงไมนอยกวา ๔ เมตร มีความลึกของ 
อาคารโดยวัดระยะตั้งฉากกับแนวผนังดานหนาชั้นลางไมนอยกวา ๔ เมตร และไมเกิน ๒๔ เมตร  
และมีพ้ืนท่ีช้ันลางแตละคูหาไมนอยกวา ๒๔ ตารางเมตร  
  ในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน ๑๖ เมตร ตองจัดใหมีที่วางอันปราศจากสิ่ง 
ปกคลุมขึ้นบริเวณหนึ่งที่ระยะระหวาง ๑๒ เมตรถึง ๑๖ เมตร โดยใหมีเน้ือท่ีไมนอยกวา ๒๐ ใน  
๑๐๐ ของพื้นที่ชั้นลางของอาคารนั้น 
  ขอ ๔ หองแถว ตึกแถว หรือบานแถวจะสรางตอเนื่องกันไดไมเกินสิบคูหา และม ี
ความยาวของอาคารแถวหนึ่ง ๆ รวมกันไมเกิน ๔๐ เมตร โดยวัดระหวางจุดศูนยกลางของเสาแรก 
ถึงจุดศูนยกลางของเสาสุดทาย ไมวาจะเปนเจาของเดียวกันและใชโครงสรางเดียวกันหรือแยกกัน 
ก็ตาม 
  ขอ ๕ รั้วหรือกําแพงกั้นเขตที่อยูมุมถนนสาธารณะที่มีความกวางตั้งแต ๓ เมตร 
ข้ึนไปและมีมุมหักนอยกวา ๑๓๕ องศา ตองปาดมุมรั้วหรือกําแพงกั้นเขตนั้น โดยใหสวนท่ีปาด 
มุมมีระยะไมนอยกวา ๔ เมตร และทํามุมกับแนวถนนสาธารณะเปนมุมเทา ๆ กัน 
  ขอ ๖ สะพานสวนบุคคลสําหรับรถยนต ตองมีทางเดินรถกวางไมนอยกวา ๓.๕๐  
เมตร และมีสวนลาดชันไมเกิน ๑๐ ใน ๑๐๐ 
  สะพานที่ใชเปนทางสาธารณะสําหรับรถยนต ตองมีทางเดินรถกวางไมนอยกวา ๖  
เมตร มีสวนลาดชันไมเกิน ๘ ใน ๑๐๐ มีทางเทาสองขางกวางขางละไมนอยกวา ๑.๕๐ เมตร เวน 
แตสะพานท่ีสรางสําหรับรถยนตโดยเฉพาะจะไมมีทางเทาก็ได และมีราวสะพานที่มั่นคงแข็งแรง 
ยาวตลอดตัวสะพานสองขางดวย 
  ขอ ๗ ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปายที่อาคารตองไมบังชองระบาย 
อากาศ หนาตาง ประตู หรอืทางหนีไฟ 
  ขอ ๘ ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปายบนหลังคาหรือดาดฟาของ 
อาคารตองไมล้ําออกนอกแนวผนังรอบนอกของอาคาร และสวนบนสุดของปายหรือส่ิงท่ีสรางข้ึน 
สําหรับติดหรือต้ังปายตองสูงไมเกิน ๖ เมตรจากสวนสูงสุดของหลังคาหรือดาดฟาของอาคารท่ีติด 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๕ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

ตั้งปายนั้น 
  ขอ ๙ ปายที่ยื่นจากผนังอาคารใหยื่นไดไมเกินแนวกันสาด และใหสูงไดไมเกิน  
๖๐ เซนติเมตร หรือมีพ้ืนท่ีปายไมเกิน ๒ ตารางเมตร 
  ขอ ๑๐ ปายที่ติดตั้งเหนือกันสาดและไมไดยื่นจากผนังอาคาร ใหติดต้ังไดโดยมี 
ความสูงของปายไมเกิน ๖๐ เซนติเมตรวัดจากขอบบนของปลายกันสาดนั้น หรือมีพ้ืนท่ีปายไม 
เกิน ๒ ตารางเมตร 
  ขอ ๑๑ ปายที่ติดตั้งใตกันสาดใหติดตั้งแนบผนังอาคาร และตองสูงจากพื้นทาง 
เทานั้นไมนอยกวา ๒.๕๐ เมตร 
  ขอ ๑๒ ปายโฆษณาสําหรับโรงมหรสพใหติดตั้งขนานกับผนังอาคารโรงมหรสพ  
แตจะยื่นหางจากผนังไดไมเกิน ๕๐ เซนติเมตร หรือหากติดตั้งปายบนกันสาดจะตองไมยื่นล้ําแนว 
ปลายกันสาดน้ันและความสูงของปายท้ังสองกรณีตองไมเกินความสูงของอาคาร 
  ขอ ๑๓ ปายที่ติดตั้งอยูบนพื้นดินโดยตรง ตองมีความสูงไมเกินระยะท่ีวัดจากจุด 
ที่ติดตั้งปายไปจนถึงกึ่งกลางถนนสาธารณะที่อยูใกลปายนั้นที่สุด และมีความยาวของปายไมเกิน  
๓๒ เมตร 
 
       หมวด ๒ 
       สวนตาง ๆ ของอาคาร 
              ------------ 
      สวนท่ี ๑ 
           วัสดุของอาคาร 
             ------------ 
 
  ขอ ๑๔ ส่ิงท่ีสรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปายท่ีติดต้ังบนพ้ืนดินโดยตรงใหทําดวย 
วัสดุทนไฟท้ังหมด 
  ขอ ๑๕ เสา คาน พื้น บันได และผนังของอาคารท่ีสูงต้ังแตสามช้ันข้ึนไป  
โรงมหรสพ หอประชุม โรงงาน โรงแรม โรงพยาบาล หอสมุด หางสรรพสินคา อาคารขนาดใหญ  
สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ ทาอากาศยาน หรืออุโมงค ตองทําดวยวัสดุถาวรท่ี 
เปนวัสดุทนไฟดวย 
  ขอ ๑๖ ผนังของตึกแถวหรือบานแถว ตองทําดวยวัสดุถาวรท่ีเปนวัสดุทนไฟดวย  
แตถากอดวยอิฐธรรมดาหรือคอนกรีตไมเสริมเหล็ก ผนังน้ีตองหนาไมนอยกวา ๘ เซนติเมตร 
  ขอ ๑๗ หองแถว ตึกแถว หรือบานแถวที่สรางติดตอกัน ใหมีผนังกันไฟทุกระยะ 
ไมเกินหาคูหา ผนังกันไฟตองสรางตอเนื่องจากพื้นดินจนถึงระดับดาดฟาท่ีสรางดวยวัสดุถาวรท่ี 
เปนวัสดุทนไฟ กรณีท่ีเปนหลังคาสรางดวยวัสดุไมทนไฟใหมีผนังกันไฟสูงเหนือหลังคาไมนอยกวา  
๓๐ เซนติเมตรตามความลาดของหลังคา 
  ขอ ๑๘ ครัวในอาคารตองมีพื้นและผนังที่ทําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ สวน 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๖ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

ฝาและเพดานนั้น หากไมไดทําดวยวัสดุถาวรท่ีเปนวัสดุทนไฟ ก็ใหบุดวยวัสดุทนไฟ 
 
     สวนท่ี ๒ 
        พื้นที่ภายในอาคาร 
           ------------- 
 
  ขอ ๑๙ อาคารอยูอาศัยรวมตองมีพื้นที่ภายในแตละหนวยที่ใชเพื่อการอยูอาศัย 
ไมนอยกวา ๒๐ ตารางเมตร 
  ขอ ๒๐ หองนอนในอาคารใหมีความกวางดานแคบท่ีสุดไมนอยกวา ๒.๕๐ เมตร  
และมีพ้ืนท่ีไมนอยกวา ๘ ตารางเมตร 
  ขอ ๒๑ ชองทางเดินในอาคาร ตองมีความกวางไมนอยกวาตามท่ีกําหนดไวดัง 
ตอไปนี้  
[ดูขอมูลจากภาพกฎหมาย] 
  ขอ ๒๒ หองหรือสวนของอาคารท่ีใชในการทํากิจกรรมตาง ๆ ตองมีระยะด่ิง 
ไมนอยกวาตามที่กําหนดไวดังตอไปนี้ 
 
[ดูขอมูลจากภาพกฎหมาย] 
 
  ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งใหวัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของชั้นใตหลังคาใหวัดจาก 
พื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนังอาคาร และในกรณีของหองหรือสวนของอาคารที่อยูภายในโครงสราง 
ของหลังคา ใหวัดจากพ้ืนถึงยอดฝาหรือยอดผนังของหองหรือสวนของอาคารดังกลาวท่ีไมใชโครง 
สรางของหลังคา 
  หองในอาคารซึ่งมีระยะดิ่งระหวางพื้นถึงพื้นอีกชั้นหนึ่งตั้งแต ๕ เมตรขึ้นไป จะ 
ทําพื้นชั้นลอยในหองนั้นก็ได โดยพ้ืนช้ันลอยดังกลาวน้ันตองมีเน้ือท่ีไมเกินรอยละส่ีสิบของเน้ือท่ี 
หอง ระยะดิ่งระหวางพื้นชั้นลอยถึงพื้นอีกชั้นหนึ่งตองไมนอยกวา ๒.๔๐ เมตร และระยะดิ่ง
ระหวาง 
พ้ืนหองถึงพ้ืนช้ันลอยตองไมนอยกวา ๒.๔๐ เมตร ดวย 
  หองนํ้า หองสวม ตองมีระยะดิ่งระหวางพื้นถึงเพดานไมนอยกวา ๒ เมตร 
 
     สวนท่ี ๓ 
        บันไดของอาคาร 
           ------------- 
 
  ขอ ๒๓ บันไดของอาคารอยูอาศัยถามีตองมีอยางนอยหนึ่งบันไดที่มีความกวาง 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๗ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สุทธิไมนอยกวา ๘๐ เซนติเมตร ชวงหน่ึงสูงไมเกิน ๓ เมตร ลูกต้ังสูงไมเกิน ๒๐ เซนติเมตร  
ลูกนอนเม่ือหักสวนท่ีข้ันบันไดเหล่ือมกันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา ๒๒ เซนติเมตร  
และตองมีพื้นหนาบันไดมีความกวางและยาวไมนอยกวาความกวางของบันได 
  บันไดท่ีสูงเกิน ๓ เมตร ตองมีชานพักบันไดทุกชวง ๓ เมตร หรือนอยกวานั้น  
และชานพักบันใดตองมีความกวางและยาวไมนอยกวาความกวางของบันได ระยะดิ่งจากขั้นบันได 
หรือชานพักบันไดถึงสวนต่ําสุดของอาคารที่อยูเหนือขึ้นไปตองสูงไมนอยกวา ๑.๙๐ เมตร 
  ขอ ๒๔  บันไดของอาคารอยูอาศัยรวม หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพัก สํานัก 
งาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย โรงงาน และอาคารพิเศษ สําหรับที่ใชกับชั้นที่มีพื้นที่อาคาร 
ชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันไมเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา ๑.๒๐ เมตร แต 
สําหรับบันไดของอาคารดังกลาวที่ใชกับชั้นที่มีพื้นที่อาคารชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน ๓๐๐ ตาราง 
เมตร ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา ๑.๕๐ เมตร ถาความกวางสุทธิของบันไดนอยกวา ๑.๕๐  
เมตร ตองมีบันไดอยางนอยสองบันได และแตละบันไดตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา ๑.๒๐  
เมตร 
  บันไดของอาคารที่ใชเปนที่ชุมนุมของคนจํานวนมาก เชน บันไดหองประชุมหรือ 
หองบรรยายท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันต้ังแต ๕๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดหองรับประทานอาหารหรือ 
สถานบริการที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต ๑,๐๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดของแตละชั้นของอาคาร 
นั้นที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต ๒,๐๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป ตองมีความกวางไมนอยกวา ๑.๕๐ เมตร  
อยางนอยสองบันได ถามีบันไดเดียวตองมีความกวางไมนอยกวา ๓ เมตร  
  บันไดท่ีสูงเกิน ๔ เมตร ตองมีชานพักบันไดทุกชวง ๔ เมตร หรือนอยกวานั้น  
และระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงสวนต่ําสุดของอาคารที่อยูเหนือขึ้นไปตองสูง 
ไมนอยกวา ๒.๑๐ เมตร 
  ชานพักบันไดและพื้นหนาบันไดตองมีความกวางและความยาวไมนอยกวา 
ความกวางสุทธิของบันได เวนแตบันไดท่ีมีความกวางสุทธิเกิน ๒ เมตร ชานพักบันไดและพื้น 
หนาบันไดจะมีความยาวไมเกิน ๒ เมตรก็ได 
  บันไดตามวรรคหน่ึงและวรรคสองตองมีลูกต้ังสูงไมเกิน ๑๘ เซนติเมตร ลูกนอน 
เม่ือหักสวนท่ีข้ันบันไดเหล่ือมกันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา ๒๕ เซนติเมตร และตองมี 
ราวบันไดกันตกบันไดที่มีความกวางสุทธิเกิน ๖ เมตร และชวงบันไดสูงเกิน ๑ เมตร ตองมีราว 
บันไดท้ังสองขางบริเวณจมูกบันไดตองมีวัสดุกันล่ืน 
  ขอ ๒๕ บันไดตามขอ ๒๔ จะตองมีระยะหางไมเกิน ๔๐ เมตร จากจุดท่ีไกลสุด 
บนพื้นชั้นนั้น 
  ขอ ๒๖ บันไดตามขอ ๒๓ และขอ ๒๔ ที่เปนแนวโคงเกิน ๙๐ องศา จะไมมีชาน 
พักบันไดก็ได แตตองมีความกวางเฉล่ียของลูกนอนไมนอยกวา ๒๒ เซนติเมตร สําหรับบันไดตาม 
ขอ ๒๓ และไมนอยกวา ๒๕ เซนติเมตร สําหรับบันไดตามขอ ๒๔  
 
     สวนท่ี ๔ 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๘ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

            บันไดหนีไฟ 
            ------------ 
 
  ขอ ๒๗ อาคารท่ีสูงต้ังแตส่ีช้ันข้ึนไปและสูงไมเกิน ๒๓ เมตร หรืออาคารที่สูงสาม 
ชั้นและมีดาดฟาเหนือชั้นที่สามที่มีพื้นที่เกิน ๑๖ ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกต ิ
แลว ตองมีบันไดหนีไฟท่ีทําดวยวัสดุทนไฟอยางนอยหน่ึงแหง และตองมีทางเดินไปยังบันไดหนี 
ไฟน้ันไดโดยไมมีส่ิงกีดขวาง   
  ขอ ๒๘ บันไดหนีไฟตองมีความลาดชันนอยกวา ๖๐ องศา เวนแตตึกแถวและ 
บานแถวที่สูงไมเกินสี่ชั้น ใหมีบันไดหนีไฟท่ีมีความลาดชันเกิน ๖๐ องศาได และตองมีชานพัก 
บันไดทุกชั้น 
  ขอ ๒๙ บันไดหนีไฟภายนอกอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา ๖๐  
เซนติเมตรและตองมีผนังสวนที่บันไดหนีไฟพาดผานเปนผนังทึบกอสรางดวยวัสดุถาวรที่เปน 
วัสดุทนไฟ 
  บันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่ง ถาทอดไมถึงพ้ืนช้ันลางของอาคารตองมีบันไดโลหะท่ี 
สามารถเล่ือนหรือยึดหรือหยอนลงมาจนถึงพ้ืนช้ันลางได 
  ขอ ๓๐ บันไดหนีไฟภายในอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา ๘๐  
เซนติเมตรมีผนังทึบกอสรางดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ เวนแตสวนที่เปนชอง 
ระบายอากาศและชองประตูหนีไฟ และตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคารไดโดยแตละชั้น 
ตองมีชองระบายอากาศที่เปดสูภายนอกอาคารไดมีพื้นที่รวมกันไมนอยกวา ๑.๔ ตารางเมตร กับ 
ตองมีแสงสวางใหเพียงพอท้ังกลางวันและกลางคืน 
  ขอ ๓๑ ประตูหนีไฟตองทําดวยวัสดุทนไฟ มีความกวางสุทธิไมนอยกวา ๘๐  
เซนติเมตร สูงไมนอยกวา ๑.๙๐ เมตร และตองทําเปนบานเปดชนิดผลักออกสูภายนอกเทานั้น  
กับตองติดอุปกรณชนิดที่บังคับใหบานประตูปดไดเอง และตองสามารถเปดออกไดโดยสะดวก 
ตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสูบันไดหนีไฟตองไมมีธรณีหรือขอบกั้น 
  ขอ ๓๒ พื้นหนาบันไดหนีไฟตองกวางไมนอยกวาความกวางของบันไดและอีก 
ดานหนึ่งกวางไมนอยกวา ๑.๕๐ เมตร 
 
     หมวด ๓ 
      ที่วางภายนอกอาคาร 
           ------------ 
 
  ขอ ๓๓ อาคารแตละหลังหรือหนวยตองมีท่ีวางตามท่ีกําหนดดังตอไปน้ี  
  (๑) อาคารอยูอาศัย และอาคารอยูอาศัยรวม ตองมีท่ีวางไมนอยกวา ๓๐ ใน  
๑๐๐ สวนของพ้ืนท่ีช้ันใดช้ันหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 
  (๒) หองแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซึ่ง 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๙ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

ไมไดใชเปนที่อยูอาศัย ตองมีท่ีวางไมนอยกวา ๑๐ ใน ๑๐๐ สวนของพ้ืนท่ีช้ันใดช้ันหน่ึงท่ีมาก 
ที่สุดของอาคารแตถาอาคารดังกลาวใชเปนที่อยูอาศัยดวยตองมีที่วางตาม (๑) 
  ขอ ๓๔ หองแถวหรือตึกแถวซึ่งดานหนาไมติดริมถนนสาธารณะ ตองมีท่ีวางดาน 
หนาอาคารกวางไมนอยกวา ๖ เมตร โดยไมใหมีสวนใดของอาคารย่ืนลํ้าเขาไปในพ้ืนท่ีดังกลาว 
  หองแถวหรือตึกแถว ตองมีท่ีวางดานหลังอาคารกวางไมนอยกวา ๓ เมตร เพื่อ 
ใชติดตอถึงกันโดยไมใหมีสวนใดของอาคารย่ืนลํ้าเขาไปในพ้ืนท่ีดังกลาว เวนแตการสรางบันได 
หนีไฟภายนอกอาคารที่ยื่นล้ําไมเกิน ๑.๔๐ เมตร  
  ระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวท่ีสรางถึงสิบคูหา หรือมีความยาว 
รวมกันถึง ๔๐ เมตร ตองมีที่วางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวนั้นกวางไมนอยกวา  
๔ เมตร เปนชองตลอดความลึกของหองแถวหรือตึกแถวเพ่ือเช่ือมกับท่ีวางหลังอาคาร 
  หองแถวหรือตึกแถวท่ีสรางติดตอกันไมถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันไมถึง  
๔๐ เมตรแตมีที่วางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวนั้นกวางนอยกวา ๔ เมตร ไมให 
ถือวาเปนที่วางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถว แตใหถือวาหองแถวหรือตึกแถวนั้น 
สรางตอเนื่องเปนแถวเดียวกัน 
  ที่วางตามวรรคหนึ่ง วรรคสอง และวรรคสาม จะกอสรางอาคาร รั้ว กําแพง หรอื 
สิ่งกอสรางอื่นใดหรือจัดใหเปนบอน้ํา สระวายน้ํา ท่ีพักมูลฝอย หรือท่ีพักรวมมูลฝอยไมได 
  หองแถวหรือตึกแถวท่ีมีดานขางใกลเขตท่ีดินของผูอ่ืน ตองมีท่ีวางระหวางดาน 
ขางของหองแถวหรอืตึกแถวกับเขตที่ดินของผูอื่นนั้นกวางไมนอยกวา ๒ เมตร เวนแตหองแถว 
หรือตึกแถวที่กอสรางขึ้นทดแทนอาคารเดิมโดยมีพื้นที่ไมมากกวาพื้นที่ของอาคารเดิมและมีความ 
สูงไมเกิน ๑๕ เมตร 
  ขอ ๓๕ หองแถวหรือตึกแถวท่ีมีท่ีวางหลังอาคารตามขอ ๓๔ วรรคสอง และได 
รนแนวอาคารตามขอ ๔๑ แลว ไมตองมีท่ีวางตามขอ ๓๓ (๑) และ (๒) อีก 
  ขอ ๓๖ บานแถวตองมีที่วางดานหนาระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนัง 
อาคารกวางไมนอยกวา ๓ เมตร และตองมีที่วางดานหลังอาคารระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับ 
แนวผนังอาคารกวางไมนอยกวา ๒ เมตร 
  ระหวางแถวดานขางของบานแถวที่สรางถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันถึง ๔๐  
เมตร ตองมีที่วางระหวางแถวดานขางของบานแถวนั้นกวางไมนอยกวา ๔ เมตร เปนชองตลอด 
ความลึกของบานแถว 
  บานแถวท่ีสรางติดตอกันไมถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันไมถึง ๔๐ เมตร  
แตมีที่วางระหวางแถวดานขางของบานแถวนั้นกวางนอยกวา ๔ เมตร ไมใหถือวาเปนที่วางระหวาง 
แถวดานขางของบานแถว แตใหถือวาบานแถวนั้นสรางตอเนื่องเปนแถวเดียวกัน 
  ขอ ๓๗ บานแฝดตองมีที่วางดานหนาและดานหลังระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดิน 
กับแนวผนังอาคารกวางไมนอยกวา ๓ เมตรและ ๒ เมตรตามลําดับ และมีท่ีวางดานขางกวางไม 
นอยกวา ๒ เมตร 
  ขอ ๓๘ คลังสินคาท่ีมีพ้ืนท่ีของอาคารทุกช้ันรวมกันต้ังแต ๑๐๐ ตารางเมตร แต 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๐ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

ไมเกิน ๕๐๐ ตารางเมตร ตองมีที่วางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา ๖ เมตร  
สองดาน สวนดานอ่ืนตองมีท่ีวางหางแนวเขตท่ีดินไมนอยกวา ๓ เมตร 
  คลังสินคาที่มีพื้นที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันเกิน ๕๐๐ ตารางเมตร ตองมีท่ีวาง 
หางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา ๑๐ เมตร สองดาน สวนดานอื่นตองมีที่วาง 
หางจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา ๕ เมตร  
  ขอ ๓๙ โรงงานที่มีพื้นที่ที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต ๒๐๐  
ตารางเมตรแตไมเกิน ๕๐๐ ตารางเมตร ตองมีท่ีวางหางแนวเขตท่ีดินท่ีใชกอสรางอาคารน้ันไม 
นอยกวา ๓ เมตร จํานวนสองดานโดยผนังอาคารท้ังสองดานนี้ใหทําเปนผนังทึบดวยอิฐหรือ 
คอนกรีตยกเวนประตูหนีไฟสวนดานที่เหลือใหมีที่วางไมนอยกวา ๖ เมตร 
  โรงงานที่มีพื้นที่ที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต ๕๐๐ ตาราง 
เมตรแตไมเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร ตองมีที่วางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอย 
กวา ๖ เมตรทุกดาน 
  โรงงานที่มีพื้นที่ที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันเกิน ๑,๐๐๐ ตาราง 
เมตร ตองมีที่วางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา ๑๐ เมตร ทุกดาน 
 
      หมวด ๔ 
      แนวอาคารและระยะตาง ๆ ของอาคาร 
            ------------ 
 
  ขอ ๔๐ การกอสรางหรือดัดแปลงอาคารหรือสวนของอาคารจะตองไมล้ําเขาไป 
ในท่ีสาธารณะ เวนแตจะไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานซึ่งมีอํานาจหนาท่ีดูแลรักษาท่ีสาธารณะนั้น 
  ขอ ๔๑ อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะที่มีความกวางนอยกวา  
๖ เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย ๓ เมตร 
  อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน ๘ เมตร หองแถว ตึกแถว บานแถว อาคาร 
พาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ ปายหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปายหรือคลังสินคา  
ที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะ 
  (๑) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา ๑๐ เมตร ใหรนแนวอาคารหาง 
จากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย ๖ เมตร 
  (๒) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต ๑๐ เมตรขึ้นไป แตไมเกิน ๒๐  
เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนนสาธารณะอยางนอย ๑ ใน ๑๐ ของความกวางของถนน 
สาธารณะ 
  (๓) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางเกิน ๒๐ เมตรขึ้นไป ใหรนแนวอาคารหาง 
จากเขตถนนสาธารณะอยางนอย ๒ เมตร 
  ขอ ๔๒ อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะ เชน แมน้ํา คู  
คลอง ลํารางหรือลํากระโดง ถาแหลงน้ําสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา ๑๐ เมตร ตองรนแนว 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๑ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

อาคารใหหางจากเขตแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอยกวา ๓ เมตร แตถาแหลงน้ําสาธารณะนั้นมี 
ความกวางต้ังแต ๑๐ เมตรขึ้นไป ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอย 
กวา ๖ เมตร  
  สําหรับอาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะขนาดใหญ เชน บึง  
ทะเลสาบ หรือทะเล ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอยกวา ๑๒ เมตร 
  ท้ังน้ี เวนแต สะพาน เขื่อน รั้ว ทอระบายน้ํา ทาเรือ ปาย อูเรือ คานเรือ หรือท่ี 
วางที่ใชเปนที่จอดรถไมตองรนแนวอาคาร 
  ขอ ๔๓ ใหอาคารที่สรางตามขอ ๔๑ และขอ ๔๒ ตองมีสวนตํ่าสุดของกันสาด 
หรือสวนยื่นสถาปตยกรรมสูงจากระดับทางเทาไมนอยกวา ๓.๒๕ เมตร ท้ังน้ี ไมนับสวนตบแตงที ่
ยื่นจากผนังไมเกิน ๕๐ เซนติเมตร และตองมีทอรับน้ําจากกันสาดหรือหลังคาตอแนบหรือฝงใน 
ผนังหรือเสาอาคารลงสูทอสาธารณะหรือบอพัก 
  ขอ ๔๔ ความสูงของอาคารไมวาจากจุดหนึ่งจุดใด ตองไมเกินสองเทาของระยะ 
ราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตดานตรงขามของถนนสาธารณะที่อยูใกลอาคารนั้นที่สุด  
  ความสูงของอาคารใหวัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่กอสรางขึ้นไป 
ถึงสวนของอาคารท่ีสูงท่ีสุด สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปนหยาใหวัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 
  ขอ ๔๕ อาคารหลังเดียวกันซึ่งมีถนนสาธารณะสองสายขนาดไมเทากันขนาบอยู 
เมื่อระยะระหวางถนนสาธารณะสองสายนั้นไมเกิน ๖๐ เมตร และสวนกวางของอาคารตามแนว 
ถนนสาธารณะที่กวางกวาไมเกิน ๖๐ เมตร ความสูงของอาคาร ณ จุดใดตองไมเกินสองเทาของ 
ระยะราบที่ใกลที่สุดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะดานตรงขามของสายที่กวาง 
กวา 
  ขอ ๔๖ อาคารหลังเดียวกันซ่ึงอยูท่ีมุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไมเทากัน  
ความสูงของอาคาร ณ จุดใดตองไมเกินสองเทาของระยะราบท่ีใกลท่ีสุด จากจุดนั้นไปตั้งฉากกับ 
แนวเขตถนนสาธารณะดานตรงขามของสายท่ีกวางกวา และความยาวของอาคารตามแนวถนน 
สาธารณะที่แคบกวาตองไมเกิน ๖๐ เมตร 
  สําหรับอาคารซึ่งเปนหองแถวหรือตึกแถว ความยาวของอาคารตามแนวถนน 
สาธารณะที่แคบกวาตองไมเกิน ๑๕ เมตร 
  ขอ ๔๗ รั้วหรือกําแพงท่ีสรางขึ้นติดตอหรือหางจากถนนสาธารณะนอยกวาความ 
สูงของร้ัวใหกอสรางไดสูงไมเกิน ๓ เมตร เหนือระดับทางเทาหรือถนนสาธารณะ 
  ขอ ๔๘ การกอสรางอาคารใกลอาคารอื่นในที่ดินเจาของเดียวกัน พื้นหรือผนัง 
ของอาคารสูงไมเกิน ๙ เมตร ตองหางอาคารอื่นไมนอยกวา ๔ เมตร และสําหรับอาคารที่สูงเกิน  
๙ เมตร แตไมถึง ๒๓ เมตร ตองหางอาคารอื่นไมนอยกวา ๖ เมตร 
  ความในวรรคหนึ่งมิใหใชบังคับแกที่วางที่ใชเปนที่จอดรถ 
  ขอ ๔๙ การกอสรางอาคารในบริเวณดานขางของหองแถวหรือตึกแถว 
  (๑) ถาหองแถวหรือตึกแถวนั้นมีจํานวนรวมกันไดตั้งแตสิบคูหา หรือมีความยาว 
รวมกันไดตั้งแต ๔๐ เมตรขึ้นไป และอาคารที่จะสรางขึ้นเปนหองแถวหรือตึกแถว หองแถวหรือ 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๒ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

ตึกแถวที่จะสรางขึ้นตองหางจากผนังดานขางของหองแถวหรือตึกแถวเดิมไมนอยกวา ๔ เมตร  
แตถาเปนอาคารอื่นตองหางจากผนังดานขางของหองแถวหรือตึกแถวเดิมไมนอยกวา ๒ เมตร 
  (๒) ถาหองแถวหรือตึกแถวนั้นมีจํานวนไมถึงสิบคูหาและมีความยาวรวมกันไม 
ถึง ๔๐ เมตร อาคารที่สรางขึ้นจะตองหางจากผนังดานขางของหองแถวหรือตึกแถวนั้นไมนอยกวา  
๒ เมตร เวนแตการสรางหองแถวหรือตึกแถวตอจากหองแถวหรือตึกแถวเดิมตามขอ ๔ 
  ขอ ๕๐ ผนังของอาคารที่มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชองแสงหรือ 
ระเบียงของอาคารตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดิน ดังน้ี 
  (๑) อาคารท่ีมีความสูงไมเกิน ๙ เมตร ผนังหรือระเบียงตองอยูหางเขตท่ีดินไม 
นอยกวา ๒ เมตร 
  (๒) อาคารท่ีมีความสูงเกิน ๙ เมตร แตไมถึง ๒๓ เมตร ผนังหรือระเบียงตอง 
อยูหางเขตท่ีดินไมนอยกวา ๓ เมตร 
  ผนังของอาคารท่ีอยูหางเขตท่ีดินนอยกวาตามท่ีกําหนดไวใน (๑) หรอื (๒) ตอง 
อยูหางจากเขตท่ีดินไมนอยกวา ๕๐ เซนติเมตร เวนแตจะกอสรางชิดเขตที่ดินและอาคารดังกลาว 
จะกอสรางไดสูงไมเกิน ๑๕ เมตร ผนังของอาคารที่อยูชิดเขตที่ดินหรือหางจากเขตที่ดินนอยกวาที ่
ระบุไวใน (๑) หรอื (๒) ดังกอสรางเปนผนังทึบ และดาดฟาของอาคารดานนั้นใหทําผนังทึบสูง 
จากดาดฟาไมนอยกวา ๑.๘๐ เมตร ในกรณีกอสรางชิดเขตที่ดินตองไดรับความยินยอมเปน 
หนังสือจากเจาของที่ดินขางเคียงดานนั้นดวย 
 
     ใหไว ณ วันที ่๒๘ กรกฎาคม พ.ศ. ๒๕๔๓  
             พินิจ  จารุสมบัติ 
      รัฐมนตรีชวยวาการ ฯ ปฏิบัติราชการแทน 
           รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
 
+---------------------------------------------------------------
-----------------------------------+ 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี ้คือ โดยที่เปนการสมควรกําหนด 
ลักษณะ แบบ รูปทรง สัดสวน เนื้อที่ ท่ีต้ังของอาคาร ระดับ เนื้อที่ของที่วางภายนอกอาคารหรือ 
แนวอาคาร และระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคารหรือเขตที่ดินของผูอื่น หรือระหวาง 
อาคารกับถนน ทางเทาหรือท่ีสาธารณะ เพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย  
การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การ 
สถาปตยกรรมและการอํานวยความสะดวกแกการจราจร ประกอบกับมาตรา  ๘ (๑) (๗) และ  
(๘) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ไดบัญญัติใหการกําหนดดังกลาวตองเปน 
ไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี ้
 
[รก.๒๕๔๓/๗๕ก/๑๖/๗ สิงหาคม ๒๕๔๓] 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๓ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

        อัมพิกา/แกไข 
        ๑๗/๗/๔๔ 
 
 


