
สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

*[24] 
กฎกระทรวง 

ฉบับที ่33 (พ.ศ. 2535) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 
------ 

     อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 (3) และมาตรา 8 (1) (4) (6) 
(7) และ(8) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รัฐมนตรีวาการ 
กระทรวงมหาดไทยโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว 
ดังตอไปนี ้
     ขอ 1 ในกฎกระทรวงนี ้
     `อาคารสูง' หมายความวา อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได 
โดยมีความสูงต้ังแต 23.00 เมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารใหวัดจาก 
ระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจาก 
ระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 
     `อาคารขนาดใหญพิเศษ' หมายความวา อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชอาคาร 
หรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารเปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียว 
หรือหลายประเภทโดยมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันต้ังแต 
10,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
     `พื้น' หมายความวา พ้ืนท่ีของอาคารท่ีบุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยได 
ภายในขอบเขตของคานหรือตงที่รับพื้น หรือภายในพื้นนั้น หรือภายในขอบเขต 
ของผนังอาคาร รวมท้ังเฉลียงหรือระเบียงดวย 
     `พื้นที่อาคาร' หมายความวา พื้นที่สําหรับนําไปคํานวณหาอัตราสวน 
พื้นที่อาคารตอพื้นที่ดิน ซ่ึงไมรวมถึงพ้ืนดาดฟา บันไดนอกหลังคา พื้นที่ติดตั้ง 
เครื่องจักรกลตาง ๆ เทาที่จําเปน 
     `ที่วาง' หมายความวา พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุม 
เชน บอน้ํา สระวายน้ํา หรือที่จอดรถ และใหหมายความรวมถึงพ้ืนท่ีของส่ิงกอสราง 
หรืออาคารที่สูงจากระดับพื้นดินไมเกิน 1.20 เมตร และไมมีหลังคาหรือส่ิงกอสราง 
ปกคลุมเหนือระดับนั้น 
     `ถนนสาธารณะ' หมายความวา ถนนที่เปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไป 
หรือใชเปนทางสัญจรได ท้ังน้ี ไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม 
     `วัสดุทนไฟ' หมายความวา วัสดุกอสรางท่ีไมเปนเช้ือเพลิง 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

     `ผนังกันไฟ' หมายความวา ผนังทึบที่กอสรางดวยอิฐธรรมดาหนาไมนอยกวา 
18 เซนติเมตร และไมมีชองท่ีใหไฟหรือควันผานได หรือจะเปนผนังทึบที่ทําดวย 
วัสดุทนไฟอยางอ่ืนท่ีมีคุณสมบัติในการปองกันไฟไดดีไมนอยกวาผนังท่ีกอดวยอิฐ 
ธรรมดาหนา 18 เซนติเมตร ถาเปนผนัง คอนกรีตเสริมเหล็ก ตองหนาไมนอยกวา 
12 เซนติเมตร 
     `ระบบทอยืน' หมายความวา ทอสงน้ําและอุปกรณที่ใชสําหรับการดับเพลิง 
     `น้ําเสีย' หมายความวา ของเหลวท่ีผานการใชแลวทุกชนิดท้ังท่ีมีกากและ 
ไมมีกาก 
     `แหลงรองรับน้ําทิ้ง' หมายความวา ทอระบายน้ําสาธารณะ คู คลอง แมน้ํา 
ทะเล และแหลงน้ําสาธารณะ 
     `ระบบบําบัดน้ําเสีย' หมายความวา กระบวนการทําหรือการปรับปรุงน้ําเสีย 
ใหมีคุณภาพเปนน้ําทิ้ง รวมทั้งการทําใหน้ําทิ้งพนไปจากอาคาร 
     `ระบบประปา' หมายความวา ระบบการจายน้ําเพื่อใชและดื่ม 
     `มูลฝอย' หมายความวา มูลฝอยตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
     `ท่ีพักมูลฝอย' หมายความวา อุปกรณหรือสถานที่ที่ใชสําหรับเก็บกักมูลฝอย 
เพื่อรอการขนยายไปยังที่พักรวมมูลฝอย 
     `ที่พักรวมมูลฝอย' หมายความวา อุปกรณหรือสถานที่ที่ใชสําหรับเก็บกัก 
มูลฝอยเพื่อรอการขนไปกําจัด 
     `ลิฟตดับเพลิง' หมายความวา ลิฟตที่พนักงานดับเพลิงสามารถควบคุม 
การใชไดขณะเกิดเพลิงไหม 
                        หมวด 1 
      ลักษณะของอาคาร เนื้อที่วางของภายนอกอาคารและแนวอาคาร 
                        ------ 
     ขอ 2  ที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีพื้นที่ 
อาคารรวมไมเกิน 30,000 ตารางเมตร ตองมีดานหนึ่งดานใดของที่ดินนั้นยาว 
ไมนอยกวา 12.00 เมตร ติดถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางกวางไมนอยกวา 
10.00 เมตร และถนนสาธารณะนั้นตองมีเขตทางกวางไมนอยกวา 10.00 เมตร 
ยาวตอเนื่องกันโดยตลอดนับตั้งแตที่ตั้งอาคารจนไปเชื่อมตอกับถนนสาธารณะอื่น 
ท่ีมีเขตทางกวางไมนอยกวา 10.00 เมตร 
     สําหรับที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่ม ี
พื้นที่อาคารมากกวา 30,000 ตารางเมตร ตองมีดานหน่ึงดานใดของท่ีดินน้ัน 
ยาวไมนอยกวา 12.00 เมตร ติดถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางกวางไมนอยกวา 
18.00 เมตร และถนนสาธารณะนั้นตองมีเขตทางกวางไมนอยกวา 18.00 เมตร 
ยาวตอเน่ืองกันโดยตลอด เปนระยะทางไมนอยกวากึ่งหนึ่งของถนนสาธารณะนั้น 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๓ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

หรือไมนอยกวา 500.00 เมตร นับตั้งแตที่ตั้งของอาคาร 
     ขอ 3  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีถนนหรือที่วางปราศจาก 
ส่ิงปกคลุมโดยรอบอาคารกวางไมนอยกวา 6.00 เมตร และรถดับเพลิงสามารถ 
เขาออกไดโดยสะดวก 
     ที่วางตามวรรคหนึ่งใหรวมระยะเขตหามกอสรางอาคารบางชนิดหรือ 
บางประเภทริมถนนหรือทางหลวงตามขอบัญญัติทองถิ่นหรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ 
เขามาเปนที่วางได 
     ในกรณีที่มีขอบัญญัติทองถิ่นหรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของกําหนดแนวสราง 
หรือขยายถนนใชบังคับ ใหเริ่มที่วางตามวรรคหนึ่งตั้งแตแนวนั้น 
     ขอ 4  พื้นที่หรือผนังของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองหาง 
เขตที่ดินของผูอื่นและถนนสาธารณะไมนอยกวา 6.00 เมตร 
     ขอ 5  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีคาสูงสุดของอัตราสวน 
พื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นตอพื้นที่ดินของอาคารทุกหลังที่กอสรางขึ้นในที่ดินแปลง 
เดียวกันไมเกิน 10 ตอ 1 
     ขอ 6  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีที่วางอันปราศจาก 
ส่ิงปกคลุมไมนอยกวาอัตราสวน ดังตอไปนี ้
     (1) อาคารอยูอาศัยตองมีที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมไมนอยกวารอยละ 30 
ของพื้นที่ดินแปลงนั้น 
     (2) อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะและอาคารอื่นท่ีไมได 
ใชเปนที่อยูอาศัย ตองมีที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมไมนอยกวารอยละ 10 
ของพื้นที่ดินแปลงนั้น แตถาอาคารนั้นใชเปนที่อยูอาศัยรวมอยูดวยตองมีที่วาง 
อันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม (1) 
     ขอ 7  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีสวนของพื้นที่อาคาร 
ต่ํากวาระดับพื้นดิน ตองมีระบบระบายอากาศและระบบบําบัดน้ําเสียและการ 
ระบายน้ําทิ้งตามหมวด 2 และหมวด 3 แยกเปนอิสระจากระบบระบายอากาศ 
และระบบบําบัดน้ําเสีย และการระบายน้ําทิ้งสวนเหนือพื้นดิน 
     พื้นที่อาคารสวนที่ต่ํากวาระดับพื้นดินตามวรรคหนึ่ง หามใชเปนท่ีอยู 
อาศัย 
     ขอ 8  พื้นอาคารสวนที่ต่ํากวาระดับถนนหนาอาคารตั้งแตชั้นที่ 3 ลงไป 
หรือต่ํากวาระดับถนนหนาอาคารตั้งแต 7.00 เมตรลงไป ตองจัดใหมีระบบลิฟต 
ตามหมวด 6 และตองจัดใหมีบันไดหนีไฟท่ีมีระบบแสงสวางและระบบอัดลมท่ีมี 
ความดันขณะใชงานไมนอยกวา 3.86 เมกะปาสกาลมาตร ทํางานอยูตลอดเวลา 
ผนังบันไดหนีไฟทุกดานตองเปนคอนกรีตเสริมเหล็กหนาไมนอยกวา 10 เซนติเมตร 
เพื่อใชเปนที่หนีภัยในกรณีฉุกเฉินได บันไดหนีไฟนี้ตองอยูหางกันไมเกิน 
60.00 เมตร โดยวัดตามแนวทางเดิน 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๔ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

                        หมวด 2 
      ระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟาและระบบปองกันเพลิงไหม 
                        ------ 
     ขอ 9  การระบายอากาศในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตอง 
จัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติหรือโดยวิธีกล ดังตอไปนี ้
     (1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิใหใชเฉพาะกับพื้นที่มีผนัง 
ดานนอกอยางนอยหนึ่งดาน โดยใหมีชองเปดสูภายนอกอาคารได เชน ประตู 
หนาตาง หรือบานเกล็ด ซ่ึงตองเปดไวระหวางใชสอยพ้ืนท่ีน้ัน ๆ และพื้นที่ของ 
ชองเปดน้ีตองเปดไดไมนอยกวารอยละ 10 ของพื้นนั้น 
     (2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ใหใชกับพื้นที่อาคารใดก็ได โดยใหมี 
กลอุปกรณขับเคลื่อนอากาศเพื่อใหเกิดการนําอากาศภายนอกเขามาตามอัตรา 
ดังตอไปนี ้
                     การระบายอากาศ 
                        ------ 
 
 
     สําหรับหองครัวของสถานที่จําหนายอาหารและเครื่องดื่มจะใหมีอัตรา 
การระบายอากาศนอยกวาที่กําหนดได แตตองมีการระบายอากาศครอบคลุม 
แหงท่ีเกิดของกล่ิน ควัน หรือกาซที่ตองการระบาย ท้ังน้ี ตองไมนอยกวา 
12 เทาของปริมาตรของหองใน 1 ช่ัวโมง 
     สถานที่อื่น ๆ ที่มิไดระบุไวในตารางใหใชอัตราการระบายอากาศของ 
สถานท่ีท่ีมีลักษณะใกลเคียงกัน 
     ตําแหนงชองนําอากาศเขาโดยวิธีกล ตองหางจากที่เกิดอากาศเสีย 
และชองระบายอากาศทิ้งไมนอยกวา 5.00 เมตร สูงจากพื้นดินไมนอยกวา 
1.50 เมตร 
     การนําอากาศเขาและการระบายอากาศทิ้งโดยวิธีกล ตองไมกอให 
เกิดความเดือดรอนรําคาญแกประชาชนผูอยูอาศัยใกลเคียง 
     ขอ 10  การระบายอากาศในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่ม ี
การปรับภาวะอากาศดวยระบบการปรับอากาศ ตองมีลักษณะดังตอไปน้ี 
     (1) ตองมีการนําอากาศภายนอกเขามาภายในพื้นท่ีปรับภาวะอากาศ 
หรือดูดอากาศจากภายในพื้นที่ปรับภาวะอากาศออกไปไมนอยกวาอัตราดังตอไปนี้ 
         การระบายอากาศในกรณีท่ีมีระบบปรับภาวะอากาศ 
                        ------ 
 
 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๕ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

     สถานที่อื่น ๆ ที่มิไดระบุไวในตารางใหใชอัตราการระบายอากาศของ 
สถานท่ีท่ีมีลักษณะใกลเคียงกัน 
     (2) หามนําสารทําความเย็นชนิดเปนอันตรายตอรางกาย หรือติดไฟ 
ไดงายมาใชกับระบบปรับภาวะอากาศที่ใชสารทําความเย็นโดยตรง 
     (3) ระบบปรับภาวะอากาศดวยน้ํา หามตอทอน้ําของระบบปรับภาวะ 
อากาศเขากับทอน้ําของระบบประปาโดยตรง 
     (4) ระบบทอลมของระบบปรับภาวะอากาศตองมีลักษณะดังตอไปนี ้
         (ก) ทอลม วัสดุหุมทอลม และวัสดุบุภายในทอลม ตองเปนวัสดุ 
ท่ีไมติดไฟและไมเปนสวนท่ีทําใหเกิดควันเม่ือเกิดเพลิงไหม 
         (ข) ทอลมสวนท่ีติดต้ังผานผนังกันไฟหรือพ้ืนท่ีทําดวยวัสดุทนไฟ 
ตองติดต้ัง ล้ินกันไฟท่ีปดอยางสนิทโดยอัตโนมัติ เม่ืออุณหภูมิสูงเกินกวา 74 
องศาเซลเซียส และลิ้นกันไฟ ตองมีอัตราการทนไฟไมนอยกวา 1 ช่ัวโมง 
30 นาที 
         (ค) หามใชทางเดินรวม บันได ชองบันได ชองลิฟตของอาคาร 
เปนสวนหน่ึงของระบบทอลมสงหรือระบบทอลมกลับ เวนแตสวนที่เปนพื้นที่วาง 
ระหวางเพดานกับพื้นหองชั้นเหนือขึ้นไปหรือหลังคาที่มีสวนประกอบของเพดาน 
ที่มีอัตราการทนไฟไมนอยกวา 1 ช่ัวโมง 
     (5) การขับเคล่ือนอากาศของระบบปรับภาวะอากาศตองมีลักษณะดังตอไปนี ้
         (ก) มีสวิตชพัดลมของระบบการขับเคลื่อนอากาศที่ปดเปดดวยมือ 
ติดต้ังในท่ีท่ีเหมาะสมและสามารถปดสวิตชไดทันทีเม่ือเกิดเพลิงไหม 
         (ข) ระบบปรับภาวะอากาศที่มีลมหมุนเวียนตั้งแต 50 ลูกบาศกเมตร 
ตอนาทีขึ้นไป ตองติดตั้งอุปกรณตรวจจับควันหรืออุปกรณตรวจสอบการเกิดเพลิงไหม 
ที่มีสมรรถนะไมดอยกวาอุปกรณตรวจจับควันซึ่งสามารถบังคับใหสวิตชหยุดการทํางาน 
ของระบบไดโดยอัตโนมัติ 
     ท้ังน้ี การออกแบบและควบคุมการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศและระบบ 
ระบายอากาศในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองดําเนินการโดยผูไดรับ 
ใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตั้งแตประเภทสามัญวิศวกรขึ้นไป 
ตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 
     ขอ 11  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบจายพลังงานไฟฟา 
เพื่อการแสงสวางหรือกําลัง ซึ่งตองมีการเดินสายและติดตั้งอุปกรณไฟฟาตาม 
มาตรฐานของการไฟฟานครหลวงหรือการไฟฟาสวนภูมิภาค ในกรณีที่อยูนอกเขต 
ความรับผิดชอบของการไฟฟานครหลวงและการไฟฟาสวนภูมิภาค ใหใชมาตรฐาน 
เพื่อความปลอดภัยทางไฟฟาของสํานักงานพลังงานแหงชาต ิ
     ในระบบจายไฟฟาตองมีสวิตชประธานซึ่งติดตั้งในที่ที่จัดไวโดยเฉพาะ 
แยกจากบริเวณที่ใชสอยเพื่อการอื่น ในการนี้จะจัดไวเปนหองตางหากสําหรับ 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๖ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

กรณีติดตั้งภายในอาคารหรือจะแยกเปนอาคารโดยเฉพาะก็ได 
     การติดตั้งหมอแปลงไฟฟาหรือเครื่องกําเนิดไฟฟา ใหนําความในวรรคสอง 
มาใชบังคับ โดยจะรวมบริเวณที่ติดตั้งสวิตชประธาน หมอแปลงไฟฟา และเครื่อง 
กําเนิดไฟฟาไวในที่เดียวกันก็ได 
     เมื่อมีการใชกระแสไฟฟาเต็มที่ตามที่กําหนดในแบบแปลนระบบไฟฟา 
แรงดันไฟฟาที่สายวงจรยอยจะแตกตางจากแรงดันไฟฟาที่แผงสวิตชประธานได 
ไมเกินรอยละหา 
     ขอ 12  แผงสวิตชวงจรยอยทุกแผงของระบบไฟฟาตองตอลงดิน 
     การตอลงดิน หลักสายดิน และวิธีการตอใหเปนไปตามมาตรฐานของ 
การไฟฟานครหลวงหรือการไฟฟาสวนภูมิภาค ในกรณีที่อยูนอกเขตความรับผิดชอบ 
ของการไฟฟานครหลวงและการไฟฟาสวนภูมิภาค ใหใชมาตรฐานเพื่อความ 
ปลอดภัยทางไฟฟาของสํานักงานพลังงานแหงชาติ 
     ขอ 13  อาคารสูงตองมีระบบปองกันอันตรายจากฟาผา ซึ่งประกอบดวย 
เสาลอฟา สายลอฟา สายนาํลงดิน และหลักสายดินท่ีเช่ือมโยงกันเปนระบบ 
สําหรับสายนําลงดินตองมีขนาดพื้นท่ีภาคตัดขวางเทียบไดไมนอยกวาสายทองแดง 
ตีเกลียว ขนาด 30 ตารางมิลลิเมตร สายนําลงดินนี้ตองเปนระบบที่แยกเปน 
อิสระจากระบบสายดินอื่น 
     อาคารแตละหลังตองมีสายตัวนําโดยรอบอาคาร และมีสายนําลงดิน 
ตอจากสายตัวนําหางกันทุกระยะไมเกิน 30 เมตร วัดตามแนวขอบรอบอาคาร 
ท้ังน้ี สายนําลงดินของอาคารแตละหลังตองมีไมนอยกวาสองสาย 
     เหล็กเสริมหรือเหล็กรูปพรรณในโครงสรางอาคารอาจใชเปนสาย 
นําลงดินได แตตองมีระบบการถายประจุไฟฟาจากโครงสรางสูหลักสายดินได 
ถูกตองตามหลักวิชาการชาง 
     ระบบปองกันอันตรายจากฟาผาใหเปนไปตามมาตรฐานเพื่อความปลอดภัย 
ทางไฟฟาของสํานักงานพลังงานแหงชาติ 
     ขอ 14  อาคารสูงหรืออาคารใหญพิเศษตองมีระบบจายพลังงานไฟฟา 
สํารองสําหรับกรณีฉุกเฉินแยกเปนอิสระจากระบบอื่น และสามารถทํางานได 
โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจายไฟฟาปกติหยุดทํางาน 
     แหลงจายพลังงานไฟฟาสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉินตามวรรคหนึ่ง ตอง 
สามารถจายพลังงานไฟฟาไดเพียงพอตามหลักเกณฑดังตอไปนี ้
     (1) จายพลังงานไฟฟาเปนเวลาไมนอยกวาสองช่ัวโมงสําหรับเคร่ืองหมาย 
แสดงทางฉุกเฉิน ทางเดิน หองโถง บันได และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม 
     (2) จายพลังงานไฟฟาตลอดเวลาท่ีใชงานสําหรับลิฟตดับเพลิง เครื่องสูบน้ํา 
ดับเพลิง หองชวยชีวิตฉุกเฉิน ระบบสื่อสาร เพื่อความปลอดภัยของสาธารณะ 
และกระบวนการผลิตทางอุตสาหกรรมที่จะกอใหเกิดอันตรายตอชีวิตหรือสุขภาพ 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๗ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

อนามัยเมื่อกระแสไฟฟาขัดของ 
     ขอ 15  กระแสไฟฟาที่ใชกับลิฟตดับเพลิงตองตอจากแผงสวิตชประธาน 
ของอาคารเปนวงจรที่แยกเปนอิสระจากวงจรทั่วไป 
     วงจรไฟฟาสํารองสําหรับลิฟตดับเพลิงตองมีการปองกันอันตรายจาก 
เพลิงไหมอยางดีพอ 
     ขอ 16  ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบสัญญาณเตือน 
เพลิงไหมทุกช้ัน ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมอยางนอยตองประกอบดวย 
     (1) อุปกรณสงสัญญาณเพ่ือใหหนีไฟท่ีสามารถสงเสียงหรือสัญญาณใหคน 
ที่อยูในอาคารไดยินหรือทราบอยางทั่วถึง 
     (2) อุปกรณแจงเหตุที่มีทั้งระบบแจงเหตุอัตโนมัติและระบบแจงเหตุที่ใชมือ 
เพื่อใหอุปกรณตาม (1) ทํางาน 
     ขอ 17  แบบแปลนระบบไฟฟาใหประกอบดวย 
     (1) แผนผังวงจรไฟฟาของแตละชั้นของอาคารที่มาตราสวนเชนเดียวกับ 
ที่กําหนดในกฎกระทรวงวาดวยขนาดของแบบแปลนที่ตองยื่นประกอบการขออนุญาต 
ในการกอสรางอาคารซึ่งแสดงถึง 
         (ก) รายละเอียดการเดินสายและติดตั้งอุปกรณไฟฟาทั้งหมดใน 
แตละวงจรยอยของระบบไฟฟาแสงสวางและกําลัง 
         (ข) รายละเอียดการเดินสายและการติดตั้งอุปกรณทั้งของระบบ 
สัญญาณเตือนเพลิงไหม 
         (ค) รายละเอียดการเดินสายและการติดตั้งอุปกรณทั้งหมดของ 
ระบบไฟฟาฉุกเฉิน 
     (2) แผนผังวงจรไฟฟาแสดงรายละเอียดของระบบสายดิน สายประธาน 
ตาง ๆ รวมทั้งรายละเอียดของระบบปองกันสายประธานดังกลาวและอุปกรณไฟฟา 
ท้ังหมดของทุกระบบ 
     (3) รายการประกอบแบบแสดงรายละเอียดของการใชไฟฟา 
     (4) แผนผังและรายละเอียดการเดินสายและการติดตั้งอุปกรณทั้งหมด 
ของระบบปองกันอันตรายจากฟาผา 
     ขอ 18  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบปองกันเพลิงไหม 
ซึ่งประกอบดวยระบบทอยืน ที่เก็บน้ําสํารอง และหัวรับน้ําดับเพลิงดังตอไปนี้ 
     (1) ทอยืนตองเปนโลหะผิวเรียบท่ีสามารถทนความดันใชงานไดไมนอยกวา 
1.2 เมกะปาสกาลมาตร โดยทอดังกลาวตองทาดวยสีนํ้ามันสีแดงและติดต้ังต้ังแต 
ช้ันลางสุดไปยังช้ันสูงสุดของอาคาร ระบบทอยืนทั้งหมดตองตอเขากับทอประธาน 
สงน้ําและระบบสงน้ําจากแหลงจายน้ําของอาคารและจากหัวรับน้ําดับเพลิงนอกอาคาร 
     (2) ทุกช้ันของอาคารตองจัดใหมีตูหัวฉีดนํ้าดับเพลิงท่ีประกอบดวยหัวตอ 
สายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมสายฉีดน้ําดับเพลิงขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๘ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

(1 นิ้ว) และหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็วขนาดเสนผานศูนยกลาง 
65 มิลลิเมตร (2 1/2 นิ้ว) พรอมทั้งฝาครอบและโซรอยติดไวทุกระยะหางกัน 
ไมเกิน 64.00 เมตร และเม่ือใชสายฉีดนํ้าดับเพลิงยาวไมเกิน 30.00 เมตร 
ตอจากตูหัวฉีดน้ําดับเพลิงแลวสามารถนําไปใชดับเพลิงในพื้นที่ทั้งหมดในชั้น 
นั้นได 
     (3) อาคารสูงตองมีที่เก็บน้ําสํารองเพื่อใชเฉพาะในการดับเพลิงและตองมี 
ระบบสงนํ้าท่ีมีความดันตํ่าสุดท่ีหัวตอสายฉีดนํ้าดับเพลิงท่ีช้ันสูงสุดไมนอยกวา 
0.45 เมกะปาสกาลมาตร แตไมเกิน 0.7 เมกะปาสกาลมาตร ดวยอัตรา 
การไหล 30 ลิตรตอวินาท ีโดยใหมีประตูน้ําปดเปดและประตูน้ํากันน้ําไหลกลับ 
อัตโนมัติดวย 
     (4) หัวรับน้ําดับเพลิงที่ติดตั้งภายนอกอาคารตองเปนชนิดขอตอสวมเร็ว 
ขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2 1/2 นิ้ว) ที่สามารถรับน้ําจาก 
รถดับเพลิงที่มีขอตอสวมเร็วแบบมีเขี้ยวขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร 
(2 1/2 นิ้ว) ที่หัวรับน้ําดับเพลิงตองมีฝาปดเปดที่มีโซรอยติดไวดวย ระบบ 
ทอยืนทุกชุดตองมีหัวรับน้ําดับเพลิงนอกอาคารหนึ่งหัวในที่ที่พนักงานดับเพลิง 
เขาถึงไดโดยสะดวกรวดเร็วท่ีสุด และใหอยูใกลหัวทอดับเพลิงสาธารณะมากท่ีสุด 
บริเวณใกลหัวรับน้ําดับเพลิงนอกอาคารตองมีขอความเขียนดวยสีสะทอนแสงวา 
`หัวรับน้ําดับเพลิง' 
     (5) ปริมาณการสงจายน้ําสํารองตองปริมาณการจายไมนอยกวา 30 ลิตร 
ตอวินาที สําหรับทอยืนทอแรก และไมนอยกวา 15 ลิตรตอวินาท ีสําหรับทอยืน 
แตละทอท่ีเพ่ิมข้ึนในอาคารหลังเดียวกัน แตรวมแลวไมจําเปนตองมากกวา 95 ลิตร 
ตอวินาที และสามารถสงจายน้ําสํารองไดเปนเวลาไมนอยกวา 30 นาที 
     ขอ 19  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ นอกจากตองมีระบบปองกัน 
เพลิงไหมตามขอ 18 แลว ตองติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือตามชนิดและขนาด 
ท่ีเหมาะสมสําหรับดับเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของวัสดุท่ีมีในแตละช้ัน โดยใหมี 
หนึ่งเครื่องตอพื้นที่อาคารไมเกิน 1,000 ตารางเมตรทุกระยะไมเกิน 45.00 เมตร 
แตไมนอยกวาช้ันละ 1 เครื่อง 
     การติดตั้งเครื่องดับเพลิงตามวรรคหนึ่ง ตองติดต้ังใหสวนบนสุดของ 
ตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไมเกิน 1.50 เมตร ในท่ีมองเห็น สามารถ 
อานคําแนะนําใชไดและสามารถเขาใชสอยไดโดยสะดวก 
     เครื่องดับเพลิงแบบมือถือตองมีขนาดบรรจุสารเคมีไมนอยกวา 4 กิโลกรัม 
     ขอ 20  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีระบบดับเพลิง 
อัตโนมัติ เชน SPRINKLE SYSTEM หรือระบบอื่นที่เทียบเทา ที่สามารถทํางาน 
ไดดวยตัวเองทันทีเม่ือมีเพลิงไหม โดยใหสามารถทํางานครอบคลุมพ้ืนท่ีท้ังหมด 
ทุกช้ัน ในการนี้ ใหแสดงแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนของระบบ 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๙ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

ดับเพลิงอัตโนมัติในแตละชั้นของอาคารไวดวย 
     ขอ 21  แบบแปลนระบบทอน้ําตาง ๆ ในแตละชั้นของอาคารใหมีมาตราสวน 
เชนเดียวกับที่กําหนดในกฎกระทรวงวาดวยขนาดของแบบแปลนที่ตองยื่นประกอบ 
การขออนุญาตในการกอสรางอาคารโดยใหมีรายละเอียดดังตอไปนี ้
     (1) ระบบทอน้ําประปาที่แสดงแผนผังการเดินทอเปนระบบจากแหลงจายน้ํา 
ไปสูอุปกรณและสุขภัณฑท้ังหมด 
     (2) ระบบทอน้ําดับเพลิงที่แสดงแผนผังการเดินทอเปนระบบจากแหลง 
จายน้ําหรือหัวรับน้ําดับเพลิงไปสูหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงและที่เก็บน้ําสํารอง 
     (3) ระบบทอระบายน้ําที่แสดงแผนผังการเดินทอระบายน้ําฝน การเดิน 
ทอน้ําเสียจากสุขภัณฑและทอน้ําเสียอื่น ๆ จนถึงระบบบําบัดน้ําเสีย รวมท้ังการ 
เดินทอระบายอากาศของระบบทอน้ําเสีย 
     (4) ระบบการเก็บและจายน้ําจากที่เก็บน้ําสํารอง 
     ขอ 22  อาคารสูงตองมีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงหรือดาดฟาสูพื้นดินอยางนอย 
2 บันได ต้ังอยูในท่ีท่ีบุคคลไมวาจะอยู ณ จุดใดของอาคารสามารถมาถึงบันได 
หนีไฟไดสะดวก แตละบันไดหนีไฟตองอยูหางกันไมเกิน 60.00 เมตร เม่ือวัด 
ตามแนวทางเดิน 
     ระบบบันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่งตองแสดงการคํานวณใหเห็นวาสามารถ 
ใชลําเลียงบุคคลท้ังหมดในอาคารออกนอกอาคารไดภายใน 1 ช่ัวโมง 
     ขอ 23  บันไดหนีไฟตองทําดวยวัสดุทนไฟและไมผุกรอน เชน คอนกรีต 
เสริมเหล็ก เปนตน มีความกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร ลูกนอนกวาง 
ไมนอยกวา 22 เซนติเมตร และลูกต้ังสูงไมเกิน 20 เซนติเมตร มีชานพัก 
กวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร และมีราวบันไดอยางนอยหนึ่งดาน 
     หามสรางบันไดหนีไฟเปนแบบบันไดเวียน 
     ขอ 24  บันไดหนีไฟและชานพักสวนที่อยูภายนอกอาคารตองมีผนังดานที่ 
บันไดพาดผานเปนผนังกันไฟ 
     ขอ 25  บันไดหนีไฟท่ีอยูภายในอาคารตองมีอากาศถายเทจากภายนอก 
อาคารได แตละชั้นตองมีชองระบายอากาศที่มีพื้นที่รวมกันไมนอยกวา 1.5 
ตารางเมตร เปดสูภายนอกอาคารได หรือมีระบบอัดลมภายในชองบันไดหนีไฟ 
ท่ีมีความดันลมขณะใชงานไมนอยกวา 3.86 เมกะปาสกาลเมตร ท่ีทํางานได 
โดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 
     ขอ 26  บันไดหนีไฟที่อยูภายในอาคารตองมีผนังกันไฟโดยรอบยกเวน 
ชองระบายอากาศ และตองมีแสงสวางจากระบบไฟฟาฉุกเฉินใหมองเห็นชองทาง 
ไดขณะเพลิงไหม และมีปายบอกชั้นและปายบอกทางหนีไฟที่ดานในและดานนอก 
ของประตูหนีไฟทุกชั้นดวยตัวอักษรที่สามารถมองเห็นไดชัดเจน โดยตัวอักษร 
ตองมีขนาดไมเล็กกวา 10 เซนติเมตร 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๐ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

     ขอ 27  ประตูหนีไฟตองทําดวยวัสดุทนไฟ เปนบานเปดชนิดผลักออกสู 
ภายนอกพรอมติดตั้งอุปกรณชนิดที่บังคับใหบานประตูปดไดเอง มีความกวางสุทธิ 
ไมนอยกวา 90 เซนติเมตร สูงไมนอยกวา 1.90 เมตร และตองสามารถ 
เปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสูบันไดหนีไฟตองไมมีชั้น 
หรือธรณีประตูหรือขอบกั้น 
     ขอ 28  อาคารสูงตองจัดใหมีชองทางเฉพาะสําหรับบุคคลภายนอก 
เขาไปบรรเทาสาธารณภัยที่เกิดในอาคารไดทุกชั้น ชองทางเฉพาะนี้จะเปน 
ลิฟตดับเพลิงหรือชองบันไดหนีไฟก็ได และทุกช้ันตองจัดใหมีหองวางท่ีมีพ้ืนท่ี 
ไมนอยกวา 6.00 ตารางเมตร ติดตอกับชองทางนี ้และเปนบริเวณที่ปลอด 
จากเปลวไฟและควันเชนเดียวกับชองบันไดหนีไฟ และเปนท่ีต้ังของตูหัวฉีด 
น้ําดับเพลิงประจําชั้นของอาคาร 
     ขอ 29  อาคารสูงตองมีดาดฟาและมีพื้นที่บนดาดฟาขนาดกวาง ยาว 
ดานละไมนอยกวา 6.00 เมตร เปนที่วางเพื่อใชเปนทางหนีไฟทางอากาศได 
และตองจัดใหมีทางหนีไฟบนชั้นดาดฟานําไปสูบันไดหนีไฟไดสะดวกทุกบันได 
และมีอุปกรณเครื่องชวยในการหนีไฟจากอาคารลงสูพื้น ดินไดโดยปลอดภัย 
                        หมวด 3 
             ระบบบําบัดน้ําเสียและการระบายน้ําท้ิง 
                        ------ 
     ขอ 30  การออกแบบและการคํานวณรายการระบบบําบัดน้ําเสียและ 
การระบายน้ําทิ้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ตองดําเนินการ 
โดยผูไดรับใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตั้งแตประเภทสามัญ 
วิศวกรขึ้นไปตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 
     ขอ 31  การระบายน้ําฝนออกจากอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
จะระบายลงสูแหลงรองรับนํ้าท้ิงโดยตรงก็ได แตตองไมกอใหเกิดภยันตรายตอ 
สุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน หรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพ 
ส่ิงแวดลอม 
     ขอ 32  ระบบบําบัดน้ําเสียจะแยกเปนระบบอิสระเฉพาะอาคารหรือเปน 
ระบบรวมของสวนกลางก็ได แตตองไมกอใหเกิดเสียง กล่ิน ฟอง กาก หรอื 
สิ่งอื่นใดที่เกิดจากการบําบัดนั้น จนถึงขนาดที่อาจเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต 
รางกาย หรือทรัพยสิน กระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม หรอื 
ความเดือดรอนรําคาญแกประชาชนผูอยูอาศัยใกลเคียง 
     ขอ 33  น้ําเสียตองผานระบบบําบัดน้ําเสียจนเปนน้ําท้ิงกอนระบายสูแหลง 
รองรับน้ําทิ้ง โดยคุณภาพน้ําทิ้งใหเปนไปตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการ 
ส่ิงแวดลอมแหงชาติ เรื่อง กําหนดมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งจากอาคาร 
     ขอ 34  ทางระบายน้ําทิ้งตองมีลักษณะที่สามารถตรวจสอบและทําความ 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๑ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สะอาดไดโดยสะดวก ในกรณีที่ทางระบายน้ําเปนแบบทอปดตองมีบอสําหรับตรวจ 
การระบายน้ําทุกระยะไมเกิน 8.00 เมตร และทุกมุมเล้ียวดวย 
     ขอ 35  ในกรณีที่แหลงรองรับน้ําทิ้งมีขนาดไมเพียงพอจะรองรับน้ําทิ้ง 
ที่ระบายจากอาคารในชั่วโมงการใชน้ําสูงสุด ใหมีที่พักน้ําทิ้งเพื่อรองรับปริมาณ 
น้ําทิ้งที่เกินกวาแหลงรองรับน้ําทิ้ง จะรับไดกอนที่จะระบายสูแหลงรองรับ 
น้ําทิ้ง 
                        หมวด 4 
                       ระบบประปา 
                        ------ 
     ขอ 36  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีที่เก็บน้ําใชสํารองที่ 
สามารถจายน้ําในชั่วโมงการใชน้ําสูงสุดไดไมนอยกวา 2 ช่ัวโมง และตองมี 
ระบบทอจายน้ําประปาที่มีแรงดันน้ําในทอจายน้ําและปริมาณน้ําประปาดังตอไปนี้ 
     (1) แรงดันน้ําในระบบทอจายน้ําที่จุดน้ําเขาเครื่องสุขภัณฑตองมีแรงดัน 
ในช่ัวโมงการใชนํ้าสูงสุดไมนอยกวา 0.1เมกะปาสกาลมาตร 
     (2) ปริมาณการใชน้ําสําหรับจายใหแกผูใชน้ําทั้งอาคารสําหรับประเภท 
เครื่อง สุขภัณฑแตละชนิดใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี ้
  ตารางเปรียบเทียบปริมาณน้ําประปาคิดเปนหนวยสุขภัณฑเพื่อหาปริมาณน้ํา 
                        ------ 
 
 
     หนวยสุขภัณฑ หมายความวา ตัวเลขที่แสดงถึงปริมาณการใชน้ําหรือ 
การระบายน้ําเปรียบเทียบกันระหวางสุขภัณฑตางชนิดกัน 
     ท้ังน้ี สุขภัณฑอื่นๆ ท่ีไมไดระบุใหเทียบเคียงตัวเลขตามตารางขางตน 
     ขอ 37  ระบบทอจายน้ําตองมีวิธีปองกันมิใหสิ่งปนเปอนจากภายนอก 
เขาไปในทอจายน้ําได 
     ในกรณีที่ระบบทอจายน้ําแยกกันระหวางน้ําดื่มกับน้ําใช ตองแยกชนิดของ 
ทอจายน้ําใหชัดเจน หามตอทอจายน้ําทั้งสองระบบเขาดวยกัน 
                        หมวด 5 
                   ระบบกําจัดขยะมูลฝอย 
                        ------ 
     ขอ 38  ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีการจัดเก็บขยะ 
มูลฝอยโดยวิธีขนลําเลียงหรือท้ิงลงปลองท้ิงมูลฝอย 
     ขอ 39  การคิดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในอาคาร ใหคิดจากอัตราการใช 
ดังตอไปนี ้
     (1) การใชเพื่อการอยูอาศัย ปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา 2.40 ลิตร 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๒ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

ตอคนตอวัน 
     (2) การใชเพื่อการพาณิชยกรรมหรืออากรอื่น ปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา 
0.4 ลิตรตอพื้นที่หนึ่งตารางเมตรตอวัน 
     ขอ 40  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีที่พักรวมมูลฝอย 
ท่ีมีลักษณะดังตอไปน้ี 
     (1) ตองมีขนาดความจุไมนอยกวา 3 เทาของปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนใน 
แตละวันตามขอ 39 
     (2) ผนังตองทําดวยวัสดุถาวรและทนไฟ 
     (3) พื้นผิวภายในตองเรียบและกันน้ําซึม 
     (4) ตองมีการปองกันกลิ่นและน้ําฝน 
     (5) ตองมีการระบายน้ําเสียจากมูลฝอยเขาสูระบบบําบัดน้ําเสีย 
     (6) ตองมีการระบายอากาศและปองกันน้ําเขา 
     ที่พักรวมมูลฝอยตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่ 
เก็บอาหารไมนอยกวา 4.00 เมตร แตถาที่พักรวมมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน 
3 ลูกบาศกเมตร ตองมีระยะหางจากสถานท่ีดังกลาวไมนอยกวา 10.00 เมตร 
และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 
     ขอ 41  ที่พักมูลฝอยของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีลักษณะ 
ดังตอไปนี ้
     (1) ฝา ผนัง และประตูตองแข็งแรงทนทาน ประตูตองปดไดสนิทเพื่อ 
ปองกันกลิ่น 
     (2) ขนาดเหมาะสมกับสถานที่และสะดวกตอการทําความสะอาด 
     ขอ 42  ปลองท้ิงมูลฝอยของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมี 
ลักษณะดังตอไปนี ้
     (1) ตองทําดวยวัสดุทนไฟ มีขนาดความกวางแตละดานหรือเสนผา 
ศูนยกลางไมนอยกวา 60 เซนติเมตร ผิวภายในเรียบ ทําความสะอาดไดงาย 
และไมมีสวนใดท่ีจะทําใหมูลฝอยติดคาง 
     (2) ประตูหรือชองท้ิงมูลฝอยตองทําดวยวัสดุทนไฟและปดไดสนิทเพ่ือ 
ปองกันมิใหมูลฝอยปลิวยอนกลับและติดคางได 
     (3) ตองมีการระบายอากาศเพื่อปองกันกลิ่น 
     (4) ปลายลางของปลองท้ิงมูลฝอยตองมีประตูปดสนิทเพ่ือปองกันกล่ิน 
                        หมวด 6 
                       ระบบลิฟต 
                        ------ 
     ขอ 43  ลิฟตโดยสารและลิฟตดับเพลิงแตละชุดท่ีใชกับอาคารสูงใหมี 
ขนาดมวลบรรทุกไมนอยกวา 230 กิโลกรัม 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๓ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

     ขอ 44  อาคารสูงตองมีลิฟตดับเพลิงอยางนอยหน่ึงชุด ซ่ึงมีรายละเอียด 
อยางนอยดังตอไปน้ี 
     (1) ลิฟตดับเพลิงตองจอดไดทุกช้ันของอาคาร และตองมีระบบควบคุม 
พิเศษสําหรับพนักงานดับเพลิงใชขณะเกิดเพลิงไหมโดยเฉพาะ 
     (2) บริเวณหองโถงหนาลิฟตดับเพลิงทุกช้ันตองติดต้ังตูสายฉีดนํ้าดับเพลิง 
หรือหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงและอุปกรณดับเพลิงอื่น ๆ 
     (3) หองโถงหนาลิฟตดับเพลิงทุกช้ันตองมีผนังหรือประตูท่ีทําดวยวัตถุทนไฟ 
ปดกั้นมิใหเปลวไฟหรือควันเขาได มีหนาตางเปดออกสูภายนอกอาคารไดโดยตรง 
หรือมีระบบอัดลมภายในหองโถงหนาลิฟตดับเพลิงทีมีความดันลมขณะใชงาน 
ไมนอยกวา 3.86 เมกะปาสกาลมาตร และทํางานไดโดยอัตโนมัติเม่ือเกิด 
เพลิงไหม 
     (4) ระยะเวลาในการเคลื่อนที่อยางตอเนื่องของลิฟตดับเพลิงระหวาง 
ชั้นลางสุดกับชั้นบนสุดของอาคารตองไมเกินหนึ่งนาท ี
     ท้ังน้ี ในเวลาปกติลิฟตดับเพลิงสามารถใชเปนลิฟตโดยสารได 
     ขอ 45  ในปลองลิฟตหามติดต้ังทอสายไฟฟา ทอสงนํ้า ทอระบายน้ํา และ 
อุปกรณตาง ๆ เวนแตเปนสวนประกอบของลิฟตหรือจําเปนสําหรับการทํางานและ 
การดูแลรักษาลิฟต 
     ขอ 46  ลิฟตตองมีระบบและอุปกรณการทํางานที่ใหความปลอดภัยดาน 
สวัสดิภาพและสุขภาพของผูโดยสารดังตอไปน้ี 
     (1) ตองมีระบบการทํางานที่จะใหลิฟตเลื่อนมาหยุดตรงที่จอดชั้นระดับดิน 
และประตูลิฟตตองเปดโดยอัตโนมัติเมื่อไฟฟาดับ 
     (2) ตองมีสัญญาณเตือนและลิฟตตองไมเคลื่อนที่เมื่อบรรทุกเกินพิกัด 
     (3) ตองมีอุปกรณท่ีจะหยุดลิฟตไดในระยะท่ีกําหนดโดยอัตโนมัติเม่ือตัวลิฟต 
มีความเร็วเกินพิกัด 
     (4) ตองมีระบบปองกันประตูลิฟตหนีบผูโดยสาร 
     (5) ลิฟตตองไมเคล่ือนท่ีเม่ือประตูลิฟตปดไมสนิท 
     (6) ประตูลิฟตตองไมเปดขณะลิฟตเคล่ือนท่ีหรือหยุดไมตรงท่ีจอด 
     (7) ตองมีระบบการติดตอกับภายนอกหองลิฟต และสัญญาณแจงเหตุขัดของ 
     (8) ตองมีระบบแสงสวางฉุกเฉินในหองลิฟตและหนาช้ันท่ีจอด 
     (9) ตองมีระบบการระบายอากาศในหองลิฟตตามที่กําหนดในขอ 9 (2) 
     ขอ 47  ใหมีคําแนะนําอธิบายการใช การขอความชวยเหลือ การใหความ 
ชวยเหลือ และขอหามใชดังตอไปน้ี 
     (1) การใชลิฟตและการขอความชวยเหลือ ใหติดไวในตองลิฟต 
     (2) การใหความชวยเหลือ ใหติดไวในหองจักรกลและหองผูดูแลลิฟต 
     (3) ขอหามใชลิฟตใหติดไวท่ีขางประตูลิฟตดานนอกทุกช้ัน 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๔ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

     ขอ 48  การควบคุมการติดตั้งและตรวจสอบระบบลิฟตตองดําเนินการโดย 
วิศวกรไฟฟาหรือวิศวกรเครื่องกล ซึ่งเปนผูไดรับใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพ 
วิศวกรรมควบคุมตั้งแตประเภทสามัญวิศวกรขึ้นไปตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 
     ขอ 49  การกอสราง ดัดแปลงหรือเปล่ียนการใชอาคารสูงหรืออาคาร 
ขนาดใหญพิเศษที่ไดยื่นคําขออนุญาตหรือไดรับอนุญาตตามกฎหมายวาดวยการควบคุม 
อาคารไวแลวกอนวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตาม 
กฎกระทรวงนี้ 
 
                        ใหไว ณ วันที ่14 กุมภาพันธ พ.ศ. 2535 
                             พลเอก อิสระพงศ หนุนภักดี 
                           รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
------------------------------------------------------- 
หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี ้คือ เนื่องจาก 
ในปจจุบันไดมีการกอสรางอาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษ เพื่อใชประโยชน 
ในการอยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทรวมกันเพิ่ม 
มากขึ้น โครงสรางและอุปกรณอันเปนสวนประกอบของอาคารจะแตกตางกันไป 
ตามประเภทของการใช สมควรควบคุมอาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษ 
โดยเฉพาะเพ่ือประโยชนแหงความม่ันคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกัน 
อัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การ 
สถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร ตลอดจนการวางแผน 
การพัฒนาดานสาธารณูปโภคของรัฐ  จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี ้
 
*[25] 
                         กฎกระทรวง 
                    ฉบับที่ 34 (พ.ศ. 2535) 
              ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
                         พ.ศ. 2522 
                          ------ 
 
     อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 (3) และมาตรา 8 (10) แหง 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว ดังตอไปนี ้
     ขอ 1  ในกฎกระทรวงนี ้
     `บริเวณที่ 1' หมายความวา 
     พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวัดจากเขตทางของทางหลวงจังหวัดหมายเลข 3052 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๕ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

ออกไปท้ังสองขาง ๆ ละ 50 เมตร โดยเริม่จากเขตทางของทางหลวงแผนดิน 
หมายเลข 305 ดานทิศเหนือไปทางทิศเหนือจนจดแนวเขตทหาร 
     พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากเขตทางของถนนสุขาภิบาลออกไปทั้งสองขาง ๆ ละ 
50 เมตร โดยเร่ิมจากเขตทางของทางหลวงแผนดินหมายเลข 33 ดานทิศเหนือ 
ไปทางทิศเหนือจนจดแนวเขตทหาร 
     `บริเวณที่ 2' หมายความวา พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 
ออกไปอีกขางละ 200 เมตร ตลอดแนวเขตบริเวณที ่1 
     ภายในบริเวณที่ 1 และบริเวณที่ 2 ใหยกเวนพ้ืนท่ีในเขตวัดโยธีราษฎร 
ศรัทธาราม วัดเอี่ยมประดิษฐ วัดเขานอย วัดสันตยาราม โรงเรียนวัดโยธีราษฎร 
ศรัทธาราม โรงเรียนวัดเอี่ยมประดิษฐ โรงเรียนวัดเขานอย (ศิลาทองวิทยาคาร) 
โรงเรียนวัดสันตยาราม ที่สาธารณประโยชนหนองแสก ที่สาธารณประโยชน 
หนองแสนตอ ที่สาธารณประโยชนหนองเสือรองและเขานอยวัวแดง 
     ท้ังน้ี ตามแผนที่ทายกฎกระทรวงนี ้
     ขอ 2  ใหกําหนดพ้ืนท่ีในทองท่ีตําบลพรหมณี อําเภอเมืองนครนายก จังหวัด 
นครนายก ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนที่ทายกฎกระทรวงนี้ เปนบริเวณหาม 
กอสรางอาคารชนิดและประเภทดังตอไปนี ้
     (ก) ภายในบริเวณที่ 1 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปนี ้
         (1) โรงงานทุกประเภท เวนแตโรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับ 
ผลิตผลทางการเกษตร โดยไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอม 
         (2) หองแถว ตึกแถว 
         (3) ตลาดท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกัน 
เกิน 100 ตารางเมตร 
         (4) อาคารเก็บสินคา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่มีลักษณะ 
ในทํานองเดียวกันที่ใชเปนที่เก็บ พัก หรือขนถายสินคา หรือสิ่งของเพื่อประโยชน 
ทางการคาหรืออุตสาหกรรม ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันเกิน 100 ตารางเมตร 
         (5) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแต 
การเลนมหรสพ 
         (6) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
         (7) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
         (8) โรงซอมหรือโรงพนสีรถยนตหรือจักรยานยนต 
         (9) สถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงตามกฎหมายวาดวยการเก็บรักษา 
น้ํามันเชื้อเพลิง 
        (10) สถานที่บรรจุกาซและสถานที่เก็บกาซตามกฎหมายวาดวย การ 
บรรจุกาซปโตรเลียมเหลว 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๖ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

        (11) อาคารที่มีพื้นที่อาคารรวมกันเกิน 200 ตารางเมตร เวนแต 
อาคารอยูอาศัย 
        (12) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร 
        (13) อาคารเล้ียงสัตวทุกชนิดท่ีมีพ้ืนท่ีทุกช้ันในหลังเดียวกันหรือ 
หลายหลังรวมกันเกิน 100 ตารางเมตร หรือเปนไปเพื่อการคาหรือกอเหต ุ
รําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
        (14) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 6 เมตร และมีหลังคาเปนดาดฟา 
     (ข) ภายในบริเวณที่ 2 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปนี ้
         (1) โรงงานทุกประเภท เวนแตโรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับ 
ผลิตผลทางการเกษตร โดยไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอม 
         (2) อาคารเล้ียงสัตวทุกชนิดท่ีมีพ้ืนท่ีทุกช้ันในหลังเดียวกันหรือ 
หลายหลังรวมกันเกิน 200 ตารางเมตร หรือเปนไปเพื่อการคา หรือกอเหตุ 
รําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
         (3) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 12 เมตร 
         (4) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร และมีหลังคาเปนดาดฟา 
     การวัดความสูงใหวัดจากระดับก่ึงกลางถนนท่ีใกลท่ีสุดถึงสวนท่ีสูงท่ีสุด 
ของอาคาร 
     ขอ 3  ภายในบริเวณพื้นที่ที่กําหนดตามขอ 2 หามมิใหบุคคลใดดัดแปลง 
หรือเปลี่ยนการใชอาคารใด ๆ ใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหาม 
ตามที่กําหนดในขอ 2 
     ขอ 4  อาคารที่มีอยูแลวในพื้นที่ที่กําหนดไวตามขอ 2 กอนหรือในวันที่ 
กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี ้แตหาม 
ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารดังกลาวใหเปนอาคารที่มีลักษณะตองหาม 
ตามที่กําหนดในขอ 2 
     ขอ 5  อาคารที่ไดรับใบอนุญาตใหกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช 
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร หรือที่ไดรับอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะ 
วาดวยกิจการนั้นกอนวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ และยังกอสราง ดัดแปลง หรอื 
เปลี่ยนการใชไมวันเสร็จ ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี ้แต 
จะขอเปลี่ยนแปลงการอนุญาตใหเปนการขัดตอกฎกระทรวงนี้ไมได 
 
                      ใหไว ณ วันที ่30 เมษายน พ.ศ. 2535 
                           พลอากาศเอก อนันต กลินทะ 
                        รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๗ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

 
---------------------------------------------------- 
หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี ้คือ โดยท่ี 
ไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง 
หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่บางสวนในตําบล 
พรหมณ ีอําเภอเมืองนครนายก จังหวัดนครนายก ลงวันท่ี 16 พฤษภาคม 
พ.ศ. 2534 ซ่ึงมีผลใชบังคับต้ังแตวันท่ี 29 พฤษภาคม พ.ศ. 2534 แต 
มาตรา 13 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
บัญญัติวา ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นภายในหนึ่งปนับแต 
วันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับ ใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก และโดยที ่
สมควรหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท 
ภายในบริเวณดังกลาวตอไป เพื่อประโยชนในดานการปองกันอัคคีภัย การ 
สาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม และการผังเมือง  จึงจําเปนตอง 
ออกกฎกระทรวงนี้ 
 
*[26] 
                         กฎกระทรวง 
                    ฉบับที่ 35 (พ.ศ. 2535) 
              ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
                         พ.ศ. 2522 
                          ------ 
 
     อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 (3) และมาตรา 8 (10) แหง 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว ดังตอไปนี ้
     ขอ 1  ในกฎกระทรวงนี ้
     `บริเวณที่ 1' หมายความวา พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝงทะเล 
ของเกาะลีเปะ เขาไปในแผนดินเปนระยะ 50 เมตร ตลอดแนวชายฝงทะเล 
     `บริเวณที่ 2' หมายความวา พื้นที่ในบริเวณเกาะลีเปะ เวนแตบริเวณที ่1 
     ท้ังน้ี ตามแผนที่ทายกฎกระทรวงนี ้
     ขอ 2  ใหกําหนดพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลเกาะสาหราย อําเภอเมืองสตูล 
จังหวัดสตูล ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนที่ทายกฎกระทรวงนี้ เปนบริเวณหาม 
กอสรางอาคารชนิดและประเภทดังตอไปนี ้
     (ก) ภายในบริเวณที่ 1 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคารใด ๆ เวนแต 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๘ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

         (1) อาคารอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวชั้นเดียวที่มีความสูงไมเกิน 
6 เมตร พื้นที่อาคารรวมกันไมเกิน 75 ตารางเมตร โดยอาคารแตละหลังต้ัง 
หางกันไมนอยกวา 4 เมตร หางเขตท่ีดินของผูอ่ืนไมนอยกวา 2 เมตร มีท่ีวาง 
โดยรอบอาคารไมนอยกวารอยละ 75 ของที่ดินที่ขออนุญาตกอสรางอาคารนั้น 
และตองหางจากแนวชายฝงทะเลไมนอยกวา 20 เมตร 
         (2) เขื่อน ทางหรือทอระบายน้ํา ร้ัวหรือกําแพงท่ีสูงไมเกิน 1 เมตร 
ประตูและสะพานท่ีไมไดสรางลงสูทะเล 
         (3) ทาเทียบเรือของทางราชการ 
     (ข) ภายในบริเวณที่ 2 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคารใด ๆ เวนแต 
         (1) อาคารอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวไมเกินสองชั้นที่มีความสูงไมเกิน 
9 เมตร พื้นที่อาคารรวมกันไมเกิน 150 ตารางเมตร และมีที่วางโดยรอบอาคาร 
ไมนอยกวารอยละ 50 ของที่ดินที่ขออนุญาตกอสรางอาคารนั้น 
         (2) เขื่อน ทางหรือทอระบายน้ํา รั้ว กําแพง ประตูและสะพาน 
         (3) อาคารของทางราชการ 
     การวัดความสูงใหวัดจากระดับพื้นดินถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร 
     ขอ 3  ภายในบริเวณที่กําหนดตามขอ 2 หามมิใหบุคคลใดดัดแปลงหรือ 
เปลี่ยนการใชอาคารใด ๆ ใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหาม 
ตามที่กําหนดในขอ 2 
     ขอ 4  อาคารที่มีอยูแลวในบริเวณที่กําหนดตามขอ 2 กอนหรือในวันที่ 
กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี ้แตหาม 
ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารดังกลาวใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่ม ี
ลักษณะตองหามตามท่ีกําหนดในขอ 2 
     ขอ 5  อาคารท่ีไดรับในอนุญาตหรือไดใบรับแจงการกอสราง ดัดแปลง 
หรือเปลี่ยนการใชตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร หรือที่ไดรับอนุญาตตาม 
กฎหมายเฉพาะวาดวยกิจการนั้นกอนวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ และยังกอสราง 
ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชไมแลวเสร็จ ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตาม 
กฎกระทรวงนี้ แตจะขอเปลี่ยนแปลงการอนุญาตหรือการแจงใหเปนการขัดตอ 
กฎกระทรวงน้ีไมได 
 
                      ใหไว ณ วันที ่19 สิงหาคม พ.ศ. 2535 
                              เอนก สิทธิประศาสน 
                      รัฐมนตรีชวยวาการ ฯ ปฏิบัติราชการแทน 
                        รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
 
 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๙ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

---------------------------------------------------- 
หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี ้คือ โดยท่ี 
ไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง 
หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่บางสวนในตําบล 
เกาะสาหราย อําเภอเมืองสตูล จังหวัดสตูล ลงวันท่ี 22 สิงหาคม พ.ศ. 2534 
ซ่ึงมีผลใชบังคับต้ังแตวันท่ี 6 กันยายน พ.ศ. 2534 เปนตนมา แตมาตรา 13 
วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 บัญญัติวา ถาไมมี 
การออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นภายในหนึ่งปนับแตวันที่ประกาศนั้น 
มีผลใชบังคับ ใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก และโดยท่ีสมควรหามกอสราง 
ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภทภายในบริเวณ 
ดังกลาวตอไป เพื่อประโยชนในดานการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมและควบคุม 
ความหนาแนนของอาคาร  จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี ้
 
*[27] 
                         กฎกระทรวง 
                     ฉบับที่ 36 (พ.ศ. 2535) 
               ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
                         พ.ศ. 2522 
                          ------ 
 
     อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 (3) และมาตรา 8 (10) แหง 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว ดังตอไปนี ้
     ขอ 1 ในกฎกระทรวงนี ้
     `บริเวณที่ 1' หมายความวา 
      (1) พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากเขตที่ดินพระราชวังไกลกังวลดานทิศเหนือ 
ไปทางทิศเหนือ ดานทิศตะวันตกไปทางทิศตะวันตก และดานทิศใตไปทางทิศใต 
ตลอดแนวออกไปเปนระยะ 100 เมตร 
       (2) พื้นที่ในบริเวณทิศเหนือเริ่มจากจุดบรรจบทางหลวงแผนดิน 
หมายเลข 3325 กับถนนไปเขาเตาไปทางทิศตะวันออกและตั้งฉากกับแนว 
ชายฝงทะเลของตําบลหนองแกแลวเล้ียวไปทางทิศใต ตามแนวชายฝงทะเล 
ของตําบลหนองแกจนจดหลักเขตเทศบาลท่ี 3 จากหลักเขตเทศบาลท่ี 3 
ไปทางทิศตะวันตกตามแนวเขตเทศบาลตําบลหัวหินจนจดเขตทางหลวงแผนดิน 
หมายเลข 3325 ฟากตะวันออก และไปทางทิศเหนอืตามแนวเขตของทางหลวง 
แผนดินหมายเลข 3325 ฟากตะวันออกจนจดจุดบรรจบทางหลวงแผนดินหมายเลข 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๐ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

3325 กับถนนไปเขาเตา 
     `บริเวณที่ 2' หมายความวา พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝงทะเล 
ของตําบลหัวหินและตําบลหนองแก เขาไปในแผนดินเปนระยะ 50 เมตร ตลอด 
แนวชายฝงทะเลของตําบลหัวหินและตําบลหนองแก โดยเริ่มจากเขตเทศบาล 
ตําบลหัวหินดานทิศเหนือไปทางทิศใต จนจดเขตเทศบาลตําบลหัวหินดานทิศใต 
ยกเวนพื้นที่บริเวณที่ 1 และพื้นที่พระราชวังไกลกังวล 
     `บริเวณที่ 3' หมายความวา พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 
ตลอดแนวออกไปอีกเปนระยะ 150 เมตร 
     `บริเวณที่ 4' หมายความวา พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 3 
ตลอดแนวออกไปอีกเปนระยะ 500 เมตร ยกเวนพื้นที่บริเวณที่ 5 
     `บริเวณที่ 5' หมายความวา พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณ 
ท่ี 1 (1) ตลอดแนวออกไปอีกเปนระยะ 400 เมตร ยกเวนพื้นที่บริเวณที่ 2 
และพื้นที่บริเวณที่ 3 
     ท้ังน้ี ตามแผนที่ทายกฎกระทรวงนี ้
     ขอ 2  ใหกําหนดพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลหัวหินและตําบลหนองแก 
อําเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนที่ทาย 
กฎกระทรวงนี้ เปนบริเวณหามกอสรางอาคารชนิดและประเภท ดังตอไปนี ้
     (ก) ภายในบริเวณที่ 1 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคารใด ๆ เวนแต 
         (1) อาคารเด่ียวช้ันเดียวท่ีมีความสูงไมเกิน 6 เมตร พื้นที่อาคาร 
รวมกันไมเกิน 75 ตารางเมตร โดยอาคารแตละหลังตั้งหางกันไมนอยกวา 4 เมตร 
หางเขตท่ีดินของผูอ่ืนไมนอยกวา 2 เมตร มีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวา 
รอยละ 75 ของที่ดินที่ขออนุญาตกอสรางอาคารนั้น และตองหางจากชายฝงทะเล 
ไมนอยกวา 20 เมตร หรือหางจากคันขอบอางเก็บน้ําเขาเตาโดยรอบไมนอยกวา 
12 เมตร 
         (2) เขื่อน ทางหรือทอระบายน้ํา ร้ัวหรือกําแพงท่ีมีความสูงไมเกิน 
1 เมตร ประตูและสะพานท่ีไมไดสรางลงสูทะเล 
         (3) อาคารของทางราชการที่หางจากชายฝงทะเลเกิน 20 เมตร 
     (ข) ภายในบริเวณที่ 2 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคารใด ๆ เวนแต 
         (1) อาคารตาม (ก) (1) และ (3) 
         (2) เขื่อน ทางหรือทอระบายน้ํา ร้ัวหรือกําแพงท่ีมีความสูงไมเกิน 
1 เมตร ประตู สะพาน และทาเทียบเรือ 
     (ค) ภายในบริเวณที่ 3 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปนี ้
         (1) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 12 เมตร 
         (2) โรงงานทุกประเภท เวนแตโรงงานที่ประกอบกิจการโดย 
ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข หรือไมเปนมลพิษตอชุมชน 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๑ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

หรือส่ิงแวดลอม และมีพ้ืนท่ีทุกช้ันในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมเกิน 
100 ตารางเมตร 
         (3) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแต 
การเลนมหรสพ 
         (4) สถานีขนสงตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก 
         (5) อาคารเล้ียงสัตวทุกชนิดท่ีมีพ้ืนท่ีทุกช้ันในหลังเดียวกันหรือ 
หลายหลังรวมกันเกิน 10 ตารางเมตร หรือเปนไปเพื่อการคาหรือกอเหตุรําคาญ 
         (6) อาคารขนาดใหญมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งขั้นใดในหลัง 
เดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 
         (7) ตลาดท่ีมีพ้ืนท่ีทุกช้ันในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน 
300 ตารางเมตร หรือตลาดที่มีระยะหางจากตลาดอื่นนอยกวา 50 เมตร 
         (8) สถานที่บรรจุกาซและสถานที่เก็บกาซตามกฎหมายวาดวยการ 
บรรจุกาซปโตรเลียมเหลว 
         (9) สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิงสําหรับจําหนายขาย และสถาน ี
บริการน้ํามันเชื้อเพลิงตามกฎหมายวาดวยการเก็บรักษาน้ํามันเชื้อเพลิง 
        (10) สถานพยาบาลท่ีมีเตียงสําหรับผูปวยคางคืนเกิน 5 เตียง 
        (11) ศาสนสถานและสถานศกึษา 
        (12) ปายหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปายทุกชนิด เวนแต 
ปายบอกช่ือสถานท่ีท่ีมีความสูงไมเกิน 12 เมตร 
        (13) อาคารที่สรางดวยวัสดุที่ไมถาวรหรือไมทนไฟเปนสวนใหญ 
เวนแตเปนอาคารเด่ียวช้ันเดียวท่ีมีความสูงไมเกิน 6 เมตร และตองมีระยะ 
หางจากอาคารอื่นโดยรอบไมนอยกวา 5 เมตร 
        (14) เพิงหรือแผงลอย 
        (15) อาคารที่มีที่วางในที่ดินแปลงที่กอสรางอาคารนอยกวารอยละ 50 
ของเนื้อที่ดินที่ขออนุญาตกอสรางอาคารนั้น 
        (16) หองแถวหรือตึกแถว 
        (17) ฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยการควบคุมสุสานหรือฌาปนสถาน 
        (18) อาคารเก็บสินคา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่มีลักษณะ 
ในทํานองเดียวกันที่ใชเปนที่เก็บ พัก หรือขนถายสินคา หรือสิ่งของเพื่อประโยชน 
ทางการคาหรืออุตสาหกรรม ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันเกิน 100 ตารางเมตร 
        (19) โรงกําจัดมูลฝอย 
     (ง) ภายในบริเวณที่ 4 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปนี ้
         (1) อาคารท่ีมีความสูงต้ังแต 23 เมตรขึ้นไป 
         (2) อาคารตาม (ค) (2) และ (5) 
         (3) อาคารตาม (ค) (18) ท่ีมีพ้ืนท่ีทุกช้ันในหลังเดียวกันหรือ 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๒ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

หลายหลังรวมกันเกิน 200 ตารางเมตร 
         (4)  อาคารที่มีที่วางในที่ดินแปลงที่กอสรางอาคารนอยกวารอยละ 30 
ของเนื้อที่ดินที่ขออนุญาตกอสรางอาคารนั้น 
     (จ) ภายในบริเวณที่ 5 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปนี ้
         (1) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 12 เมตร 
         (2) โรงงานทุกประเภท เวนแตโรงงานที่ประกอบกิจการโดย 
ไมกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข หรือไมเปนมลพิษตอชุมชน 
หรือส่ิงแวดลอม และมีพ้ืนท่ีทุกช้ันในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมเกิน 
100 ตารางเมตร 
         (3) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแต 
การเลนมหรสพ 
         (4) สถานีขนสงตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก 
         (5) สถานที่บรรจุกาซและสถานที่เก็บกาซตามกฎหมายวาดวยการ 
บรรจุกาซปโตรเลียมเหลว 
         (6) สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิงสําหรับจําหนายขาย และสถาน ี
บริการน้ํามันเชื้อเพลิงตามกฎหมายวาดวยการเก็บรักษาน้ํามันเชื้อเพลิง 
         (7) ฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยการควบคุมสุสานหรือฌาปนสถาน 
         (8) โรงกําจัดมูลฝอย 
     การวัดความสูงใหวัดจากระดับพื้นดินถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร 
     ขอ 3  ภายในบริเวณพื้นที่ที่กําหนดตามขอ 2 หามมิใหบุคคลใดดัดแปลง 
หรือเปลี่ยนการใชอาคารใด ๆ ใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหาม 
ตามที่กําหนดในขอ 2 
     ขอ 4  อาคารที่มีอยูแลวในพื้นที่ที่กําหนดไวตามขอ 2 กอนหรือในวันที่ 
กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี ้แตหาม 
ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารดังกลาวใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่ม ี
ลักษณะตองหามตามท่ีกําหนดในขอ 2 
     ขอ 5  อาคารท่ีไดรับใบอนุญาตหรือไดใบรับแจงการกอสราง ดัดแปลง 
หรือเปลี่ยนการใชตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร หรือที่ไดรับอนุญาตตาม 
กฎหมายเฉพาะวาดวยกิจการนั้นกอนวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ และยังกอสราง 
ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชไมแลวเสร็จ ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตาม 
กฎกระทรวงนี้ แตจะขอเปลี่ยนแปลงการอนุญาตหรือการแจงใหเปนการขัดตอ 
กฎกระทรวงน้ีไมได 
 
                          ใหไว ณ วันที ่3 กันยายน พ.ศ. 2535 
                              พลตํารวจเอก เภา สารสิน 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๓ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

                            รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
 
 
------------------------------------------------------- 
หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี ้คือ เนื่องจาก 
ไดมีการประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง 
หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองท่ีบางสวนในตําบลหัวหิน 
และตําบลหนองแก อําเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ ลงวันท่ี 8 กันยายน 
พ.ศ. 2534 ซ่ึงมีผลใชบังคับต้ังแตวันท่ี 17 กันยายน พ.ศ. 2534 เปนตนมา 
แตมาตรา 13 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 บัญญัติวา 
ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นภายในหนึ่งปนับแตวันที่ประกาศนั้น 
มีผลใชบังคับ ใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิกไป และโดยท่ีสมควรหามกอสราง 
ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภทรอบ ๆ บริเวณพระราชวัง 
ไกลกังวลดวย เพื่อประโยชนในดานการปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษา 
คุณภาพส่ิงแวดลอม และการผังเมือง  จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี ้
 
                         กฎกระทรวง 
                    ฉบับที่ 37 (พ.ศ. 2535) 
              ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
                         พ.ศ. 2522 
                          ------ 
 
     อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 (3) และมาตรา 8 (10) แหง 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว ดังตอไปนี ้
     ขอ 1  ใหยกเลิกกฎกระทรวง ฉบับที่ 17 (พ.ศ. 2530) ออกตาม 
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
     ขอ 2  ในกฎกระทรวงนี ้
     `บริเวณที่ 1' หมายความวา 
     (1) พื้นที่ในเขตตําบลบางกะเจาและตําบลบางกอบัว โดยวัดจากหลักเขต 
ท่ี 2 ริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝงใตที่อยูหางจากแนวศูนยกลางถนนเพชรหึงฟาก 
ตะวันออกระยะ 150 เมตร ไปทางทิศใตขนานกับแนวศูนยกลางถนนเพชรหึง 
จนจดจุดที่อยูหางจากทางแยกถนนเพชรหึงบรรจบกับซอยบัวผึ้งพัฒนาเปนระยะ 
350 เมตร จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวตั้งฉากกับแนวขนานกับแนว 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๔ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

ศูนยกลางถนนเพชรหึงจนจดแนวขนานระยะ 500 เมตร กับแนวศูนยกลาง 
ถนนเพชรหึงฟากตะวันตก จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวขนานดังกลาวจนจด 
หลักเขตท่ี 1 ริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝงใต จากหลักเขตท่ี 1 และหลักเขตที ่2 
ไปทางทิศเหนือตามแนวตั้งฉากกับแนวระหวางหลักเขตที่ 1 และหลักเขตที ่2 
จนจดแนวแบงเขตจังหวัดสมุทรปราการกับกรุงเทพมหานคร 
     (2) พื้นที่ในเขตตําบลบางกะเจาและตําบลบางยอ โดยวัดจากหลักเขต 
ท่ี 10 ริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝงตะวันออกที่อยูหางจากแนวศูนยกลางคลอง 
บางกะเจาฝงเหนือระยะ 150 เมตร ไปทางทิศตะวันออกขนานกับแนวศูนยกลาง 
คลองบางกะเจาจนจดแนวเขตถนนสาธารณะฟากตะวันออก จากจุดนี้ไปทาง 
ทิศเหนือตามแนวเขตถนนสาธารณะฟากตะวันออกจนจดแนวเขตถนนบางกะเจา 
ฟากใต จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวเขตถนนบางกะเจาฟากใตจนจด 
จุดที่อยูหางจากทางแยกถนนสาธารณะบรรจบกับถนนบางกะเจาเปนระยะ 100 เมตร 
จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกขนานกับแนวศูนยกลางถนนบางกะเจาจนจดจุดที่อยู 
หางจากแนวศูนยกลางถนนเพชรหึงระยะ 300 เมตร จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือ 
ตามแนวตั้งฉากกับแนวศูนยกลางถนนบางกะเจาเปนระยะ 300 เมตร จากจุดนี้ 
ไปทางทิศใตขนานกับแนวศูนยกลางถนนเพชรหึงจนจดเขตทางถนนเพชรหึงฟาก 
ตะวันตกที่จุดหางจากทางแยกถนนเพชรหึงกับซอยวัดกองแกวระยะ 150 เมตร 
และไปตามแนวเขตถนนเพชรหึงฟากตะวันตกจนถึงจุดที่อยูหางจากแนวศูนยกลาง 
ซอยวัดกองแกวระยะ 200 เมตร จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกขนานกับแนว 
ศูนยกลางซอยวัดกองแกวจนจดหลักเขตท่ี 9 ริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝงตะวันออก 
จากหลักเขตท่ี 9 และหลักเขตที ่10 ไปทางทิศตะวันตกตามแนวตั้งฉากกับแนว 
ระหวางหลักเขตท่ี 9 และหลักเขตที ่10 จนจดแนวแบงเขตจังหวัดสมุทรปราการ 
กับกรุงเทพมหานคร 
     (3) พื้นที่ในเขตตําบลบางกอบัวและตําบลบางน้ําผึ้ง โดยวัดจากหลักเขต 
ท่ี 3 ริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝงตะวันตกไปทางทิศตะวันตกตามแนวริมฝงคลองยายเอ็ด 
ฝงใต จนจดแนวขนานระยะ 150 เมตร กับแนวศูนยกลางซอยวัดบางน้ําผึ้งนอก 
ฟากตะวันตก จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวขนานกับซอยวัดบางน้ําผึ้งนอกจนจด 
จุดที่อยูหางจากแนวกึ่งกลางคลองบางกะเจาเปนระยะ 650 เมตร จากจุดนี้ 
ไปทางทิศตะวันออกตามแนวตั้งฉากกับแนวขนานกับซอยวัดบางน้ําผึ้งนอกจนจด 
หลักเขตท่ี 4 ริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝงตะวันตก จากหลักเขตท่ี 3 และหลักเขต 
ท่ี 4 ไปทางทิศตะวันออกตามแนวตั้งฉากกับแนวระหวางหลักเขตที ่3 และหลักเขต 
ท่ี 4 จนจดแนวแบงเขตจังหวัดสมุทรปราการ กับกรุงเทพมหานคร 
     (4) พื้นที่ในเขตตําบลบางกอบัวและตําบลบางน้ําผึ้ง โดยทิศเหนือจดแนว 
ขนานระยะ 700 เมตร กับแนวศูนยกลางซอยสายน้ําผึ้งฟากเหนือ ทิศตะวันออก 
จดแนวขนานระยะ 200 เมตร กับแนวศูนยกลางซอยวัดบางน้ําผึ้งนอกฟากตะวันตก 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๕ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

ทิศใตจดแนวขนานระยะ 200 เมตร กับแนวศูนยกลางถนนกลางซอยสายน้ําผึ้ง 
ฟากเหนือ และทิศตะวันตกจดแนวขนานระยะ 250 เมตร กับแนวศูนยกลางถนน 
เขาวัดบางน้ําผึ้งในและจดริมฝงคลองบางกะเจาฝงตะวันออกและคลองแพฝง 
ตะวันออก 
     (5) พ้ืนท่ีในเขตตําบลบางยอ ตําบลทรงคนอง และตําบลบางกระสอบ 
โดยวัดจากหลักเขตท่ี 5 ริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝงเหนือที่อยูหางจากแนวกึ่งกลาง 
คลองวัดบางกระสอบระยะ 250 เมตร ไปทางทิศเหนือขนานกับแนวกึ่งกลาง 
คลองวัดบางกระสอบจนจดแนวเขตซอยวัดบางกระสอบฟากเหนือ จากจุดนี้ไป 
ตามแนวเขตซอยวัดบางกระสอบฟากเหนือและฟากตะวันตกจนจดแนวขนานระยะ 
100 เมตร กับแนวศูนยกลางถนนเพชรหึงฟากตะวันตก จากจุดนี้ไปทางทิศใต 
ตามแนวขนานกับแนวศูนยกลางถนนเพชรหึงจนจดจุดท่ีอยูหางจากทางแยกถนน 
เพชรหึงกับถนนเขาวัดจากแดงเปนระยะ 400 เมตร จากจุดนี้ไปทางทิศใตตาม 
แนวตั้งฉากกับแนวขนานแนวศูนยกลางถนนเพชรหึงฟากตะวันตกจนจดแนวขนาน 
ระยะ 100 เมตร กับแนวกึ่งกลางคลองสาธารณะฝงตะวันตก จนจดหลักเขตท่ี 6 
ริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝงเหนือ จากหลักเขตท่ี 5 และหลักเขตที ่6 ไปทางทิศใต 
ตามแนวตั้งฉากกับแนวระหวางหลักเขตที่ 5 และหลักเขตที ่6 จนจดแนวแบงเขต 
ตําบลบางกระสอบกับตําบลสําโรงใต และตําบลทรงคนองกับตําบลบางหญาแพรก 
     (6) พื้นที่ในเขตตําบลบางยอและตําบลทรงคนอง โดยวัดจากหลักเขตท่ี 7 
ริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝงเหนือที่อยูหางจากแนวศูนยกลางถนนเขาวัดจากแดง 
ระยะ 300 เมตร ไปทางทิศเหนือขนานกับแนวศูนยกลางถนนเขาวัดจากแดง 
จนจดแนวขนานระยะ 300 เมตร กับแนวริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝงเหนือ จาก 
จุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวขนานกับแนวริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝงเหนือจนจด 
แนวเขตถนนเขาวัดจากแดงฟากตะวันออก และไปทางทิศเหนือตามแนวเขตถนน 
เขาวัดจากแดงและถนนเพชรหึงฟากตะวันออกจนจดแนวขนานระยะ 200 เมตร 
กับแนวศูนยกลางถนนเขาวัดบางขม้ินฟากตะวันออก จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตก 
ตามแนวขนานกับแนวศูนยกลางถนนเขาวัดบางขม้ินฟากตะวันออก จนจดหลักเขต 
ท่ี 8 ที่ริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝงตะวันออก จากหลักเขตท่ี 8 ไปทางทิศตะวันตก 
จนจดแนวแบงเขตจังหวัดสมุทรปราการกับกรุงเทพมหานคร จากจุดนี้ไปทาง 
ทิศใตตามแนวแบงเขตจังหวัดสมุทรปราการกับกรุงเทพมหานคร จนจดแนวเขต 
ตําบลทรงคนองดานตะวันตกและไปตามแนวเขตตําบลทรงคนองดานตะวันตก 
และดานใต จนจดแนวขนานกับแนวศูนยกลางถนนเขาวัดจากแดงท่ีจุดซึ่งอยูหาง 
จากแนวศูนยกลางถนนเขาวัดจากแดงเปนระยะ 300 เมตร และจากจุดนี้ไปทาง 
ทิศเหนือจนจดหลักเขตท่ี 7 
     `บริเวณที่ 2' หมายความวา พื้นที่ในทองที่ตําบลบางกะเจา ตําบลบางกอบัว 
ตําบลบางยอ ตําบลบางน้ําผึ้ง ตําบลบางกระสอบ และตําบลทรงคนอง ยกเวนพื้นที่ 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๖ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

ในบริเวณที่ 1 
     ท้ังน้ี ตามแผนที่ทายกฎกระทรวงนี ้
     ขอ 3  ใหกําหนดพื้นที่ในทองที่ตําบลบางกะเจา ตําบลบางกอบัว ตําบลบางยอ 
ตําบลบางน้ําผึ้ง ตําบลบางกระสอบและตําบลทรงคนอง อําเภอพระประแดง จังหวัด 
สมุทรปราการ ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนที่ทายกฎกระทรวงนี้ เปนบริเวณหาม 
กอสรางอาคารชนิดและประเภทดังตอไป นี ้
     (ก) ภายในบริเวณที่ 1 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปนี ้
         (1) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 12 เมตร 
         (2) คลังสินคา 
         (3) โรงงานท่ีใชเคร่ืองจักรท่ีมีกําลังรวมต้ังแตหาแรงมาหรือเทียบเทา 
ขึ้นไป หรือใชคนงานตั้งแตสิบคนขึ้นไป 
         (4) ทาจอดเรือ 
         (5) หองแถว ตึกแถว เวนแตเปนการกอสรางทดแทนอาคารเดิม 
โดยมีพื้นที่ไมมากกวาพื้นที่ของอาคารเดิม และมีความสูงไมเกิน 15 เมตร 
         (6) อาคารที่ใชสําหรับประกอบกิจการคาหรือธุรกิจบางสวนหรือทั้งหมด 
ซึ่งมีระยะหางจากอาคารขางเคียงดานใดดานหนึ่งนอยกวา 4 เมตร หรือมีความสูง 
เกิน 15 เมตร หรือมีพื้นที่อาคารชั้นลางเกิน 100 ตารางเมตร 
     (ข) ภายในบริเวณที่ 2 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคารอ่ืนใด เวนแต 
         (1) อาคารที่พักอาศัยประเภทบานเดี่ยวที่มีความสูงไมเกิน 12 เมตร 
โดยแตละหลังต้ังหางกันไมนอยกวา 4 เมตร และหางเขตท่ีดินผูอ่ืนไมนอยกวา 
2 เมตร 
         (2) เขื่อน ทางหรือทอระบายน้ํา รั้ว กําแพง ประตู และสะพานที่ 
ไมไดสรางลงสูแมนํ้าเจาพระยา 
     การวัดความสูงใหวัดจากระดับพื้นดินถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร 
     ขอ 4  ภายในบริเวณพื้นที่ที่กําหนดตามขอ 3 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร 
ใด ๆ ซ่ึง 
     (1) มีระยะหางจากศูนยกลางถนนเพชรหึง-บางกอบัว นอยกวา 12 เมตร 
     (2) มีระยะหางจากศูนยกลางถนนสาธารณะเฉพาะในทองท่ีตําบลทรงคนอง 
นอยกวา 6 เมตร 
     (3) มีระยะหางจากศูนยกลางถนนสาธารณะเฉพาะในทองท่ีตําบลบางกะเจา 
ตําบลบางกอบัว ตําบลบางยอ ตําบลบางน้ําผึ้ง และตําบลบางกระสอบ นอยกวา 
8 เมตร 
     (4) มีระยะหางจากรมิคู คลอง หรือลํากระโดงสาธารณะ นอยกวา 6 เมตร 
     (5) มีที่วางโดยรอบอาคารนอยกวารอยละ 75 ของท่ีดินแปลงน้ัน 
     ท้ังน้ี เวนแตเขื่อน ทางหรือทอระบายน้ํา รั้ว กําแพง ประตู และสะพาน 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๗ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

ท่ีไมไดสรางลงสูแมนํ้าเจาพระยา 
     ขอ 5  ภายในบริเวณพื้นที่ที่กําหนดตามขอ 3 หามมิใหบุคคลใดดัดแปลง 
หรือเปลี่ยนการใชอาคารใด ๆ ใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหาม 
ตามที่กําหนดในขอ 3 และขอ 4 
     ขอ 6  อาคารที่มีอยูแลวในพื้นที่ที่กําหนดตามขอ 3 กอนหรือในวันที่ 
กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี ้แตหาม 
ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารดังกลาวใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะ 
ตองหามตามท่ีกําหนดในขอ 3 และขอ 4 
     ขอ 7  อาคารที่ไดรับใบอนุญาตหรือไดรับใบรับแจงการกอสราง ดัดแปลง 
หรือเปลี่ยนการใชตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร หรือที่ไดรับอนุญาตตาม 
กฎหมายเฉพาะวาดวยกิจการนั้นกอนวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ และยังกอสราง 
ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชไมแลวเสร็จ ใหไดรับการยกเวนไมตองปฏิบัติตาม 
กฎกระทรวงนี้ แตจะขอเปลี่ยนแปลงการอนุญาตหรือการแจงใหเปนการขัดตอ 
กฎกระทรวงน้ีไมได 
 
                          ใหไว ณ วันที ่9 กันยายน พ.ศ. 2535 
                               พลตํารวจเอก เภา สารสิน 
                            รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
 
 
------------------------------------------------------- 
หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี ้คือ เนื่องจาก 
ปจจุบันทองที่ตําบลบางกะเจา ตําบลบางกอบัว ตําบลบางยอ ตําบลบางน้ําผึ้ง 
ตําบลบางกระสอบ และตําบลทรงคนอง อําเภอพระประแดง จังหวัดสมุทรปราการ 
มีการเปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับสภาพการกอสรางและการใชอาคารไปจากเดิมอยาง 
รวดเร็ว สมควรปรับปรุงมาตรการเกี่ยวกับการควบคุมการกอสราง ดัดแปลง 
หรือการใชอาคารในบริเวณดังกลาวตามที่ไดกําหนดโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 17 
(พ.ศ. 2530) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ซ่ึงใชบังคับในทองท่ีดังกลาวใหเหมาะสมย่ิงข้ึน  ท้ังน้ี เพื่อประโยชนในดาน 
การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมและการควบคุมความหนาแนนของอาคาร  จึงจําเปน 
ตองออกกฎกระทรวงนี ้
 
*[28] 
                      กฎกระทรวง 
                 ฉบับที่ 38 (พ.ศ. 2536) 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๘ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

          ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
                      พ.ศ. 2522 
                       ------ 
 
     อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 (3) และมาตรา 46 วรรคหนึ่ง แหง 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
ออกกฎกระทรวงไว ดังตอไปนี ้
     ขอ 1  ในกรณีที่อาคารซึ่งกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายโดยไดรับ 
อนุญาตตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มีสภาพหรือมีการใชที่อาจ 
เปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกายหรือทรัพยสิน หรืออาจไมปลอดภัยจาก 
อัคคีภัย หรือกอใหเกิดเหตุรําคาญหรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 
ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดําเนินการ 
แกไขใหเปนไปตามกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออก 
ตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 ที่ใชบังคับอยูในวันที่ไดรับใบอนุญาตหรือใบรับแจง 
ใหกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคารใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาที่ 
เจาพนักงานทองถิ่นกําหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน ในกรณีท่ีมีเหตุอันสมควร 
เจาพนักงานทองถิ่นจะขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได 
     ขอ 2  ในกรณีที่อาคารซึ่งกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายกอนวันที ่
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ใชบังคับ และอยูภายใตบังคับแหง 
พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 หรือพระราชบัญญัติ 
ควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476 มีสภาพหรอืมีการใช 
ที่อาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน หรืออาจไมปลอดภัย 
จากอัคคีภัย หรือกอใหเกิดเหตุรําคาญ หรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพ 
ส่ิงแวดลอม ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร 
ดําเนินการแกไขใหเปนไปตามกฎกระทรวงเทศบัญญัติ ขอบัญญัติจังหวัด กฎ ขอบังคับ 
ประกาศ หรือคําสั่งที่ไดออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมการกอสราง 
อาคาร พุทธศักราช 2479 หรือพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงใหม 
พุทธศักราช 2476 แลวแตกรณีที่ใชบังคับอยูในขณะนั้นใหแลวเสร็จภายในระยะเวลา 
ที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน ในกรณีท่ีมีเหตุอันสมควร 
เจาพนักงานทองถิ่นจะขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได 
     ในกรณีที่อาคารซึ่งกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายกอนวันที่พระราชบัญญัต ิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ใชบังคับ แตไมอยูภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัติ 
ควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 หรือพระราชบัญญัติควบคุมการ 
กอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476 มีสภาพหรือมีการใชที่อาจเปน 
ภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๙ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

หรือกอใหเกิดเหตุรําคาญ หรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 
ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดําเนินการ 
แกไขเทาที่จะกระทําไดตามความจําเปนและความเปนธรรมแกเจาของหรือ 
ผูครอบครองอาคารใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด 
แตตองไมนอยกวาสามสิบวัน ในกรณีที่มีเหตุอันสมควรเจาพนักงานทองถิ่นจะขยาย 
ระยะเวลาออกไปอีกก็ได 
     ขอ 3  กอนที่เจาพนักงานทองถิ่นจะสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร 
ดําเนินการแกไขอาคารตามขอ 1 หรือขอ 2 ใหนายชางที่เจาพนักงานทองถิ่น 
กําหนดตรวจสอบสภาพอาคารหรือการใชอาคารดังกลาวแลวรายงานใหเจาพนักงาน 
ทองถ่ินทราบ ซึ่งในรายงานนั้นอยางนอยตองประกอบดวยเหตุผล ความจําเปน 
และวิธีการในการแกไขอาคารตลอดจนระยะเวลาที่ตองใชในการแกไขอาคาร 
ดังกลาว 
     ในกรณีที่นายชางตรวจสอบสภาพอาคารหรือการใชอาคารแลวเห็นวา 
สภาพอาคารหรือการใชอาคารดังกลาวอาจกอใหเกิดภยันตรายตอชีวิตหรือรางกาย 
ใหนายชางรายงานใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบ ซึ่งในรายงานนั้นอยางนอยตอง 
ประกอบดวยเหตุผลความจําเปน และวิธีการที่จะตองดําเนินการเพื่อบรรเทาเหตุ 
ที่อาจกอใหเกิดภยันตรายนั้นดวย 
     ขอ 4  ในกรณีที่อาคารตามขอ 1 หรือขอ 2 มีสภาพหรือมีการใชที่อาจ 
เปนภยันตรายตอชีวิตหรือรางกายและจําเปนตองดําเนินการโดยไมรอชาไวได 
ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดําเนินการ 
เพื่อบรรเทาเหตุที่อาจกอใหเกิดภยันตรายดังกลาวไดทันที และกอนที่เจาของ 
หรือผูครอบครองจะดําเนินการแกไขตามขอ 1 หรือขอ 2 เจาพนักงานทองถิ่น 
จะหามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารใชหรือยินยอมใหผูอื่นใชอาคารนั้น 
ท้ังหมดหรือบางสวนก็ได 
     ขอ 5  คําสั่งใหดําเนินการแกไขอาคารตามขอ 1 ขอ 2 และขอ 4 
ใหใชแบบ ค.23 ทายกฎกระทรวง ฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2528) ออกตามความ 
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 
                     ใหไว ณ วันที ่27 กุมภาพันธ พ.ศ. 2536 
                           พลเอก ชวลิต  ยงใจยุทธ 
                        รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
 
---------------------------------------------------- 
หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี ้คือ โดยท่ี 
เปนการสมควรกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการใหเจาพนักงาน 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๓๐ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

ทองถิ่นมีอํานาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดําเนินการแกไขใน 
กรณีที่อาคารซึ่งไดกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายโดยไดรับอนุญาตตาม 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หรือไดกอสราง ดัดแปลง หรอื 
เคลื่อนยายกอนวันที่พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ใชบังคับ 
มีสภาพหรือมีการใชที่อาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน 
หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือกอใหเกิดเหตุรําคาญ หรือกระทบกระเทือน 
ตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม และโดยท่ีมาตรา 46 วรรคหนึ่ง บัญญัติให 
การกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขดังกลาวตองเปนไปตามที่กําหนด 
ในกฎกระทรวง  จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี ้
 
บทเฉพาะกาล 
-------------------- 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 14 (พ.ศ. 2529) ออกตามความในพระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี ้คือ เนื่องจาก 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 9 (พ.ศ. 2528) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม 
อาคาร พ.ศ. 2522 ไดกําหนดยกเวนใหเฉพาะอาคารที่เกี่ยวกับความมั่นคง 
ในทางราชการทหารหรือตํารวจเทานั้นที่ไมตองขออนุญาตและไมตองปฏิบัติให 
ถูกตองตามกฎกระทรวง ขอบัญญัติทองถิ่น หรือประกาศของรัฐมนตรีวาการ 
กระทรวงมหาดไทย ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
แตโดยที่อาจมีอาคารของกระทรวง ทบวง กรม ที่ใชในราชการ หรือใชเพื่อ 
สาธารณประโยชนและอาคารที่ทําการขององคการระหวางประเทศ หรืออาคาร 
ที่ทําการของหนวยงานที่ตั้งขึ้นตามความตกลงระหวางรัฐบาลไทยกับรัฐบาล 
ตางประเทศ ที่มีความจําเปนตองไดรับการยกเวนดังกลาว สมควรใหคณะรัฐมนตร ี
มีอํานาจอนุญาตใหอาคารนั้นไดรับยกเวนไดในกรณีท่ีมีเหตุผลพิเศษ  จึงจําเปน 
ตองออกกฎกระทรวงนี ้
-------------------- 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 18 (พ.ศ. 2530) ออกตามความในพระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี ้คือ โดยท่ี 
ปรากฏวาผูที่อยูในอาคารที่มีการติดตั้งลูกกรง เหล็กดัด หรือส่ิงอ่ืนท่ีมีลักษณะ 
ทํานองเดียวกันท่ีประต ูหนาตาง หรือที่ดานนอกหรือดานในของอาคาร อันเปน 
การกีดขวางการหนีออกจากอาคารหรือการชวยเหลือผูที่อยูในอาคารเมื่อเกิด 
อัคคีภัย ตองเสียชีวิตอยูเนือง ๆ เนื่องจากไมสามารถหนีออกสูภายนอกอาคาร 
ไดทัน สมควรกําหนดหลักเกณฑในการติดตั้งลูกกรง เหล็กดัด หรือส่ิงอ่ืนดังกลาว 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๓๑ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

ที่ประตู หนาตาง หรือที่ดานนอกหรือดานในของอาคารเพื่อปองกันมิใหเกิด 
อันตรายดังกลาว  จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี ้
-------------------- 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 29 (พ.ศ. 2534) ออกตามความในพระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี ้คือ เนื่องจาก 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2529) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม 
อาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดใหผูขอรับใบอนุญาตกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร 
รื้อถอนอาคารหรือเคลื่อนยายอาคาร ตองแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณ 
แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณ พรอมกับคําขออนุญาต 
แตสภาพโครงสรางของอาคารประเภทอาคารอยูอาศัยไมเกินสองชั้นและมีพื้นที ่
อาคารรวมกันไมเกิน 75 ตารางเมตร ในเขตสุขาภิบาลและเขตองคการบริหาร 
สวนจังหวัด สมควรใหผูขอรับใบอนุญาตดังกลาวแนบเอกสารเฉพาะที่เกี่ยวกับ 
แผนผังบริเวณและแบบแปลนพื้นของอาคารทุกชั้นพรอมกับคําขออนุญาต  จึงจําเปน 
ตองออกกฎกระทรวงนี ้
เชิงอรรถ 
-------------------- 
   *[1] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 3 (พ.ศ. 2526) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
   *[2] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
   *[3] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 5 (พ.ศ. 2527) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
   *[4] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 6 (พ.ศ. 2527) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
   *[5] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2528) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
        แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2528) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
        แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 9 (พ.ศ. 2528) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
        แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2528) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
   *[6] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 11 (พ.ศ. 2528) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๓๒ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

        แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 12 (พ.ศ. 2528) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
   *[7] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 13 (พ.ศ. 2528) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
   *[8] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 14 (พ.ศ. 2529) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
   *[9] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 15 (พ.ศ. 2529) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  *[10] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 16 (พ.ศ. 2530) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  *[11] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 17 (พ.ศ. 2530) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  *[12] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 18 (พ.ศ. 2530) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  *[13] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 19 (พ.ศ. 2531) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  *[14] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ. 2532) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  *[15] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 21 (พ.ศ. 2532) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  *[16] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 22 (พ.ศ. 2532) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  *[17] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 23 (พ.ศ. 2533) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  *[18] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 24 (พ.ศ. 2533) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
        แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 25 (พ.ศ. 2533) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  *[19] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 26 (พ.ศ. 2534) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  *[20] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 27 (พ.ศ. 2534) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  *[21] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 28 (พ.ศ. 2534) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  *[22] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 29 (พ.ศ. 2534) ออกตามความใน 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๓๓ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  *[23] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 30 (พ.ศ. 2534) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
        แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 31 (พ.ศ. 2534) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
        แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 32 (พ.ศ. 2534) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  *[24] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  *[25] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 34 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  *[26] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 35 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  *[27] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 36 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
        แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 37 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  *[28] แกไขโดย กฎกระทรวง ฉบับที่ 38 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน 
        พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 
 
 


